REPUBLIKA E SHQIPERISE
BASHKIA DURRES
KESHILLI BASHKIAK

VENDIM

Nr. 79, datg 12.07.2022

PER
DHENIEN E MIRATIMIT PER T°’I PROPOZUAR KESHILLIT TE MINISTRAVE TE
MIRATOJE LIDHJEN E KONTRATES Si OQIRASE ME TARIFEN 1
EURO/KONTRATA, NDERMJET BASHKISE DURRES, SI QIRADHIiNES, DHE
SHOQERISE “KONSORCIUM PENELOPA” SHPK, SI QIRAMARRES, PER
PASURINE “PJESE E REPARTIT TE ISH URT-SE, ME NR. PASURIE 2/423, ZK 8513,
ME SIPERFAQE Tk PERGJITHSHME 602 M2, PRONE E BASHKISE DURRES

Né mbéshtetje t& ligjit nr. 139/2015, “Pér vetéqeverisjen vendore”, i ndryshuar, VKM-né
nr.536, dat& 01.05.2008, “Pér miratimin e listés pérfundimtare t& pronave té paluajtshme
publike shtetérore, q& transferohen né pronési ose pérdorim t& Bashkisé Durrés”, i ndryshuar,
VKM-né nr. 54, daté 05.02.2014, “Pér pércaktimin e kritereve, t& progedurés dhe t& ményrés sé
dhénies me gira, enfiteoz& apo kontrata t& tjera t& pasurisé shtetérore”, i ndryshuar, Udhézimit t&
ministrit pérgjegjés pér ekonoming nr. 13, daté 26.04.2018 pér zbatimin e VKM-s& nr. 54, daté
05.02.2014, kérkesés s& Shoqgrisé “Konsorcium Penelopa™ shpk pér pérfshirjen né kontratén
me tarif€ 1 Euro, nenit 801 e vijues t& Kodit Civil t& Republikés s& Shqipérisé “Pér Qirang” dhe
sipas relacionit t& pérgatitur nga Sektori i Pronave Publike dhe Menaxhimit t& Asteve, me
propozim t& Kryetares s¢ Bashkisg,

KESHILLI BASHKIAK
VENDOSI:

1. Dhénien e miratimit pér t’i propozuar Késhillit t& Ministrave pér t€ miratuar lidhjen e
kontratés s& giras, jo me ¢mimin fitues, por me ¢mimin 1 euro/kontrata, e lidhur ndérmjet
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Bashkisg¢ Durrés, si giradhénés, dhe Shogérisé “Konsorcium Penelopa” shpk, si giramarrés,
pér pasurin€ me vendodhje n& katin zero, pjesé e repartit t& ish URT-s&, me nr. pasurie
2/423, ZK 8513, me sipérfage t& pérgjithshme 602 m?, nga kjo siperfage ndértimi 578 m?
dhe siperfaqe funksionale 24 m?, proné& e Bashkisé Durrés, pér njé periudhé deri me dats
01.09.2030, sipas genplanit dhe tekstit t& kontratés bashké&lidhur kétij vendimi.

2. Deri n€ dhénien e miratimit nga Késhilli i Ministrave dhe botimit t& vendimit né fletoren
zyrtare, Qiramarrési, Shogéria “Konsorcium Penelopa” shpk, do t& vazhdojé t€ paguajé
vlerén e girasé sipas kontratés s& qirasé me nr. 108/2, dat& 01.9.2020.

3. Ngarkohet Sektori i Pronave Publike dhe Menaxhimit t& Aseteve, qé t& ndjeké t& gjitha
progedurat ligjore me ministring pérgjegjése pér ekonoming, sipas pércaktimit q& i bén

VKM-ja nr. 54, dat& 05.02.2014, pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn ng& fuqi sipas pércaktimeve t& nenit 55, pika 6, t& Ligjit Nr.139/2015, “Pér
vetégeverisjen vendore”, i ndryshuar.

KRYETAR I KESHILLIT BASHKI

Ani Dyrmishi

U shpall sot me daté 13.07.2022 J
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REPUBLIKA E SHOQIPERISE

BASHKIA DURRES
DREJTORIA LIGJORE
SEKTORI I PRONAVE PUBLIKE DHE MENAXHIMIT TE ASETEVE

Nr. Prot. Durrés, mé / /2022

PROJEKTKONTRATE E NEGOCIUAR

PER DHENIEN ME QIRA, ME TARIFEN 1 EURO/KONTRATA, TE NJE PJESE TE KATIT 0
(ZERO) TE ISH REPARTIT TE URT-SE, ME NR. PASURIE 2/423, ZK 8513, ME SIPERFAQE

TE PERGJITHSHME 602 M2
Né Durrés, sot me daté t& muajit Korrik té€ vitit 2022 (dymijé e njézeté e dy), lidhet kjo kontratd
giraje me palé:
Bashkia Durrés: Pérfag€suar nga kryetar znj. Emiriana Sako, qé mé poshté do t& quhet “Qiradhénés”
dhe ‘

Subjekti Shogéria “Concorsium Penelopa” Sh.p.k., me administrator znj. Ilva Ajazaj, i identifikuar si
person juridik me numér identifikimi (NUIS) me NIPT K11526502U, q& mé poshté do t& quhet
“Qiramarrési”, me adresé Lagja nr. 17, Rruga “Pjetér Hanxhari” (ish URT-ja), Durrés, i identifikuar me
ID E95910048]1.

“Mbéshtetur n€ Vendimin nr. 54, dat€ 05.02.2014 té Ktésiﬁllﬁr} t€' Ministrave, “Pér pércaktimin e
kritereve, t€ procedurés dhe t€ ményres s€ dhénjes me*%}:’e}?*ﬁﬁ}{)m’ apo kontrata t€ tjera t€ pasurise
shteterore”, i ndryshuar, n€ ligjin nr. 139/2015, “Pér VRIReVE igjen vendore”, i ndryshuar, Vendimit t&
Ké&shillit Bashkiak nr. __ , daté __ .07.2022, “Pér dhénien e miratimit pér t’i propozuar Késhillit té

~—-———Ministrave-t€-miratojé -lidhjen -e kontratés -s& -qgirasé ‘me-tarifén 1-euro/kontrata, ndérmjet Bashkisé
Durrés, si giradhénés, dhe Shogérisé “Konsorcium Penelopa” shpk, si giramarrés, pér pasuring pjesé e
repartit t€ ish URT-s€, me nr. pasurie 2/423, ZK 8513, me sipérfaqe t& pérgjithshme 602 m?, proné e
Bashkis€ Durrés”, n€ zbatim té Vendimit té¢ Késhillit t€ Ministrave nr. , daté 2022, “Pér
dhénien e miratimit pér lidhjen e kontratés s& girasé me tarifén 1 Euro/kontrata, ndérmjet Bashkisé
Durrés , si giradhénés, dhe Shoqéris€ “Concorsium Penelopa” shpk, si giramarrés, pér pasuriné njé
pjes€ e katit O (zero) t€ ish repartit t&€ URT-s€, bazuar né nenet 801-825 t& Kodit Civil, sé bashku me
"Qiramarrésin”, palét bien dakord t€ hartojné kété kontraté, me kushtet si mé poshté:
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NENI 1
OBJEKTI I KONTRATES

' Ob_]ektl i késaj kontrate &shté dhénia me qira té pasunse me nr. 2/423, ZK 8513, me 51perfaqe té
pérgjithshme 602 m? nga kjo sipérfage ndértimi 578 m? dhe sipérfage funksionale 24 m?, proné e
Bashkisé Durrés, sipas genplanit dhe dokumentit t& ZVRPP-s& (sot Agjencia Shtetérore e Kadastrés,
Drejtoria Vendore Durrés), bashkélidhur kontratés.

NENI 2
QELLIMI I PERDORIMIT

Qéllimi i késaj kontrate &shté dhénia né gézim t& pérkohshém i objektit té pércaktuar né nenin 1, pér t'u
pérdorur pér prodhim me rregjim pune pérpunim aktiv i mallrave (FASON), sipas autorizimit t& léshuar
nga Drejtoria e Pérgjithshme e Doganave.,

NENI 3
KOHEZGJATJIA

Kjo kontraté éshté e vlefshme deri me dat& 01.9.2030, sipas afatit t& pércaktuar né kontratén bazé me nr.
108/2 Prot., daté 01.9.2020, e lidhur nga Bashkia Durrés, né cilésiné e Qiradhénésit dhe Subjektit
Shoqéria “Concorsium Penelopa” Sh.p.k., né cilésiné e Qiramarrésit dhe hyn né fuqi me nénshkrimin e

saj nga palét.

NENI 4
TE DREJTAT DHE DETYRIMET E QIRADHENESIT

4.1 "Qiradhénési" ka t& drejté té kOIltI'OllO_]e né g:do kohé pér respektlmln e kushteve té késaj kontrate
nga anae"Qiramarrésit". : :
4.2 "Qiradhénési" ka té drejté g€, né ¢do kohé gjaté kohezg]atJ es §c kontratés, népérmjet njésisé

monitoruese t€ kontratés sé€ girasé, t&€ monitorojé kontraten pe verifikimin e zbatimit t& kushteve t&

)
pércaktuara né té. RRED Q%

——-—-4.3 "Qiradhénési" €shté i1 detyruar-té garantojé "eraﬁ\mmm €r gézimin e qeté t€ sendit, objekt t& -
késaj kontrate ndaj té tretéve, té cilét mund t€ ngrené pretendime pér t& drejtén e tyre mbi kété
prong.

4.4 "Qiradhénési" ka té drejte té kérkojé zgjidhjen e kontratés kur Qiramarrési shkel detyrimet e marra
pérsipér, duke njoftuar kété t& fundit 30 dit& pérpara me shkrim.

4.5 "Qiradhénési" nuk éshté i detyruar té garantOJe Qiramarrésin nga shqetésimet e t& tretéve q& nuk
pretendojné t€ kené té drejta mbi pronén.

NENI 5
TE DREJTAT DHE DETYRIMET E QIRAMARRESIT
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'Q;mmarr351" ka t& drejté qé, sipas legjislacionit né fugj, t& pérdoré e t& 8820j€ pronén e marré me

qgira dhe pérmirésimet e béra né t&, pér gjithé kohén qé éshté né fuqi kjo Kkontratg. _

5.2 "Qiramarrési" ka pér detyré qé t€ pérdoré sendin, objekt té& késaj kontrate, pér géllimin e parashikuar -
né nenin 2, né pérputhje me detyrimet ligjore q& rrjedhin nga legjislacioni shqiptar.

5.3 "Qiramarrési" detyrohet q&, né€ pasuriné e marré me qira, té realizojé aktivitetin sipas nenit 2 t& késaj
kontrate, duke investuar sipas fazave dhe vlerave t& shprehura né plan biznesin e paragitur né
komisionin e vlerésimit té dokumenteve.

5.4 “Qiramarrési” sipas parashikimit pér investimet e shprehura né planbiznesin e paragitur né
konkurrim, detyrohet q€ né objektin e marré me qgira t& kryejé investime si pér pérmirésimin e
kushteve té objektit té girasé, ashtu dhe instalimin e makinerive dhe pajisjeve pér ushtrimin e
aktivitetit né ambjentin objekt giraje, né vlerén 400.000 (katerqindmij&) leké deri né mbarimin ¢

kontratés (viti 2030).

5.5 “Qiramarrési” sipas parashikimit pér punésimin té shprehur sipas plan biznesit t& paraqgitur né
konkurrim, deri né pérfundimin e kontratés do t& punésojé 51 veta. N& vijim t& zhvillimit t&
kontratés, numri i t€ punésuarve nuk do té jeté jo mé pak se 51 veta, me kohé t& ploté dhe té
siguruar prané institucioneve pérkatése. Pavarésisht parashikimeve t& realizimit si mé sipér,
monitorimi dhe pérllogaritjet e afateve t& realizimeve té punésimit té parashikuar, transferohen né
kohé gjithmoné pas datés sé lejeve pérkatése t& nevojshme pér punime, ngritjen e aktivitetit dhe
vénien né jeté té tij. “Qiramarrési” detyrohet té zbatojé legjislacionin né fuqi “Pér percaktlmln e
pagés minimale né shkallé vendi”.

5.6 "Qiramarrési" detyrohet t€ shfrytézojé dhe'té mirémbajé objektin e kontratés sé girasé. _

5.7 "Qiramarrési" detyrohet t€ pérballojé me shpenzimet e tij detyrimet qé& lidhen me démet e shkaktuara

eventualisht paléve t€ treta.

5.8 “Qiramarrési” né rast t& mosrealizimit t€ treguesve pér investimin dhe punésimin sipas pikave 5.4
dhe 5.5 t€ kétij neni, detyrohet t’i paguajé qiradhénésit penalitet né masén 10% té vlerés sé
investimit te pakryer deri né realizimin e ploté té tij, dhe 50.000 (pesédhjetémijé) leké né vit, pér
¢do punonjés t€ papunésuar. o - 3

5.9 “Qiramarré€si” detyrohet t& sigurojé obJ ektin e kontratés sé g1rase?nepennjet policés s€ sigurimit.

5.10“Qiramarrési” detyrohet q€, para pérfundimit t& vitit 3&:&)@3& t@ dorimit t€ objektit me qira sipas
késaj kontrate, t€ paragesé para “Qiradhénésit” shwg]]%y; znesit pér treguesit e periudhés né
-vijim, brenda objektit t€ kontratés-dhe pa ulur treguesit € sliprehur né pikat 5.4 dhe 5.5 & késaj -
kontrate.

5.11“Qiramarrési” detyrohet t€ paraqesé tek "Qiradhénési" né fillim té ¢do viti, relacion me shkrim
lidhur me vlerat e investimeve, t& paraqitura né pasqyrat financiare vjetore t& shoqérisé, shogéruar
me relacionin pérkatés t€ hartuar nga eksperti kontabél i miratuar, vértetuar me ¢do dokumentacion
t€ vlefshém, si dhe vértetimin nga institucionet shtetérore pérkatése pér numrin e té punésuarve né

objektin e marré me qira.

5.12 “Qiramarrési” detyrohet g€ né momentin e pérfundimit t& késaj kontrate t& dorézojé pronén té
padémtuar.

5.13 "Qiramarrési", n€ pérfundim t€ késaj kontrate, ka t& drejté t& heqé pérmirésimet e ndashme nga
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L por pa démtuar até. "Qiradhénési" nuk bén kompensimin financiar t& investimeve né pasuri

mluajtshme t& kryera nga "Qiramarrési".

ngarkim t€ "Qiramarrésit" jané t€ gjitha tatimet dhe detyrimet q& réndojné mbi pronén e dhéné

= me qira.

5.15 “Qiramarrésit” nuk i lejohet, q€ pronén e dhéné me qgira t’a japé& me nén gira ose t’ia kalojé
kontratén njé tjetri.

5.16 “Qiramarrési” né asnjé rast nuk mund ta réndojé me barré, pronén objekt kontrate.

5.17 Shitja e kuotave t& aksioneve apo ndryshimi i ortakéve t& shoqérisé “giramarrése”, do t& kryhet
vetém pas miratimit paraprak té “qiradhénésit”.

NENI 6
PAGESA E QIRASE

6.1 "Qiramarrési" detyrohet-t'i paguajé "Qiradhénésit" detyrimin e kontratés né vlerén 1 (njé) Euro, pér
gjith€ periudhén qé &shté né fuqi kjo kontraté, sipas faturés sé 1éshuar Sektori i Pronave Publike dhe
Menaxhimit t€ Aseteve prané bashkis€, me emértimin "Pagesa e girasé nga subjekti Ilva Ajazaj pér
pasuriné me sipérfaqe té pérgjithshme 602 m?, deri daté 01.9.2030.

6.2 "Qiramarrési" &shté i detyruar t€ mos e térheqé pagesén e garancisé sé kontratés, e ngurtésuar né
bankén BGT me nr. Llogarie 404023754, né vlerén 349680 (treqind e dyzeté e néntémijé e
gjashtéqind e tetédhjet€) leké, e cila géndron e ngurtésuar né llogaring pérkatése t& bashkisé, deri
né pérfundim t€ késaj kontrate qiraje. Pér kété qiramarrési &shté i detyruar qé ¢do fillim viti té
parages€ né zyrén q€ merret me monitoriniin e kontratés konfirmimin e bankés ku t& vértetohet fakti
se garancia éshté e depozituar n€ banké.

NENI 7 k2

)

PENALITETET o]

L
/-GS* <f‘f
7.1 NE€ rastin kur "Qiramarrési", né€ pérfundim t€ ¢do faze, sfﬁfsas”ﬁ%g imeve né€ pikén 5.4, t& késaj
kontrate, nuk realizon vlerén e investimit, do t& penahzohet me gJobe né masén 10 pér gind t& vlerés
s€ investimit t€ parealizuar. Nése, pas 6 muajve, investimi vazhdon t& mos realizohet, "Qiradhénési”
zgjidh kontratén dhe gjobit "Qiramarrésin".
—————-—.2 Né& rastin-kur "Qiramarrési";, né pérfundim té-¢do-faze,nuk ka realizuar-nivelin € punésimit-t& — -
pércaktuar né pikén 5.5, t& késaj kontrate, penalizohet me gjobé, né masén 50 000 (pesédhjets mij€)
leké pér ¢do vend pune mesatar vjetor t€ pa hapur.

NENI 8
ZGJIDHJA E KONTRATES

8.1 Kontrata zgjidhet me mbarimin e afatit t& pércaktuar né pikén 3 t& késaj kontrate.
8.2 Kontrata mund té zgjidhet para afatit:
a. N€ marréveshje midis paléve
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prona humbet térésisht ose démtohet pér shkak t& njé force madhore, aq sa nuk mund té

& sigurohen t€ ardhura sa t€ shlyhet shpérblimi i pércaktuar né kontraté.

" ¢. Nése giramarrési jep pronén objekt kontrate me néngira ose i’a kalon kontratén njé tjetri.

¢) Kur "Qiramarrési" nuk rifreskon dokumentacionin e kérkuar né ligj, g€ bén fjalé pér ushtrimin e
aktivitetit t€ p€rpunimit aktiv t€ mallrave (Fasoneri); nuk ka kontrat€ porosie me firma t€ huaja;
nuk &shté i pajisur me autorizimin pérkatés nga Drejtoria e Pérgjithshme e Doganave; nuk
siguron numrin e t& punésuarve mbi 51 veta, si mesatare vjetore, e konfirmuar kjo nga Drejtoria
Rajonale e Tatimeve Durrés.

NENI 9
PERGJEGIESITE E PALEVE

0.1 Palét pérgjigjen pér mosrespektimin e kushteve t€ késaj kontrate.

9.2 Né zbatim t€ akteve ligjore dhe nénligjore né fuqi, né pérfundim t€ investimit, pas relacionit t&
paraqitur nga "Qiramarrés'i;', sipas pikave 5.7 dhe 5.8, t€ késaj kontrate, palét jané té detyruara t&

béjné akte rakordimi t€ pérbashkéta ndérmjet administratorit t€ shoqérisé “Concorsium Penelopa”’
Sh.p.k., dhe Bashkisé Durrés si pronare e pasuris€ objekt i kontratés s€ qirasé, pér nivelin e
investimeve dhe punésimit t€ realizuar, sipas vlerave t€ paragitura né pasqyrat financiare té subjektit,
shogéruar me relacionin pérkatés t€ hartuar nga eksperti kontabél i miratuar,

9.3 "Qiramarrési" dhe “Qiradhénési”, jané t& detyruar q& ¢do vit t€ b&jné akte rakordimi té pérbashkéta
pér realizimin e kushteve té kontratés, n€ nivelin e punésimit, né nivelin e investimit dhe shlyerjen e
penaliteteve dhe t€ gjobave (né rastet kur ka té tilla), t& vendosura sipas neneve té késaj kontrate.

9.4 Me "forcé madhore" do t€ kuptohet njé ngjarje qé éshté jashté kontrollit t& paléve, si: térmetet,
pérmbytjet, lufta. N& kéto raste palét jané t€ detyruara t€ njoftojné njéra-tjetrén me shkrim. Koha e
parashikuar pér plotésimin e detyrimeve do t€ zgjatet pér aq kohé sa do t€ vazhdojné kéto rrethana.

9.5 "Qiramarrési" pérjashtohet nga detyrimet pér kohén e vazhdimit t& forcés madhore dhe mos kryerjes
sé aktivitetit pér kété shkak. Kjo periudhé do té pércaktohet me marréveshje midis paléve.

NENI 10
DISPOZITA TE FUNDIJ
£
. g m o RESS
10.1.Pér gjith¢ka q& nuk éshté shprehur posagérisht nékdt; raté, palét-do-t'u referohen dispozitave
t& Kodit Civil né fuqi.
10.2 Pjesé té késaj kontrate jané planbiznesi i paragitur para komisionit t€ konkurrimit dhe procesverbali
i marrjes né dorézimi t& objektit, sipas kontratés s€ girasé.
10.3 Mosmarréveshjet g€ mund té lindin mes paléve gjaté zbatimit t& késaj kontrate do té zgjidhen me
mirékuptim dhe né rast se kjo &shté e pamundur, palét kané té drejté t’i drejtohen Gjykatés sé

Rrethit Gjyqésor Durrés.

NENI 11
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kSsaj kontrate jané té gjitha aktet e ndodhura né& kontratén bazé q& mban nr.108/2, daté
2020, q¢ fillon me nr. Rendor 01 e mbaron me nr. rendor___, si: vendimi i ké&shillit bashkiak nr.42,
29.5.2020, “P&r miratimin e dhénies me qira t& amjentit, me vendodhje n& katin 0 (zero) t& ish
-rep'!rlll té URT- se me nr. pasurie 2/423, ZK 8513, me sipérfaqe t& pérgjithshme 602 m® (nga kjo

sip.ndértimi 578 m? dhe sip. funksionale 24 m?), proné e Bashkis€ Durrés, pér njé afat 10 (dhjeté) vjet,

népérmjet procedurés s€ konkurrimit”; Aktet g€ béjné fjalé pér zbatimin e vendimit t& késhillit bashkiak
nr.42, daté 29.5.2020, si: Urdhri i titullarit pér zhvillimin e konkurrimit; botimi né& faqen e APP-sé pér
zhvillimin e konkurrimit; procedurén e zhvilluar nga komisioni pér zhvillimin e konkurrimit; miratimi i
titullarit p&r shpalljen e subjektit fitues; kontrata e girasg e lidhur me fituesin Shogéria “Concorsium
Penelopa” sh.p.k., proces verbali i dovézimit té ambjentit objekt qiraje etj..

NENI 13

Kjo kontraté &shté formuluar né pese kopje origjinale. Nj& e mban Qiramarrési, nje i dergohét ministrise
se Financave dhe Ekonomise, dy kopje Qiradhénési, njé Dega e Shoqgrive publike Durrés.

QIRAMARRISI QIRADHENESI
Subjekti Shogéria “Concorsium Penelopa” sh.p.k., . BASHKIA DURRES
ADMINISTRATOR _“’f«-,_ KRYETAR

Ilva A]azaj Emipiana Sako
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Lgj. Nr. 1, Sheshi “Liria”, tel& fax +355 52 222 310, www..durres.gov.al/, e-mail:info@durres.gov.al
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Lénda: Verifikim i ligjshmérisé sé aktit
KESHILLIT BASHKIAK
DURRIS

KRYETARIT Tk BASHKISE
DURRIES

Durrés, mé20 . ©F-.2022

Verifikova ligjshmérin€ e Vendimit t& Késhillit Bashkiak Durrés Nr.79 daté 12.07.2022
Pé&r dhénien e miratimit pér ti propozuar Ké&shillit t& Ministrave t& miratojé lidhjen e kontratés sé
qiras€ me tarifén 1 euro/kontrata, ndérmjet Bashkisé Durrés si qiradhénés dhe shoqérisé
“Konsorcium Penelopa” Shpk si giramarrés, pér pasuriné “Pjesé e repartit t&€ ish URT-sé, me nr
pasurie 2/423, ZK 8513 me sipérfaqe t€ pérgjithshme 602 M2, proné e Bashkisé Durrés.

E gjej até t&€ bazuar né ligj dhe né bazé t& kompetencave q& me jep Ligji Nr.107/2016

“Pér Prefektin e Qarkut”, e konfirmoj bazueshméring ligjore té tij.

Duke ju falenderuar pér bashké&punimin.

Adresa: Sheshi “LIRIA” Durrés, Shqipéri,e-mail: Prefekti.Durres@mb.gov.al Tel:+355 52 225 528, prefektidurres.gov.al 1




