REPUBLIKA E SHQIPERISE
BASHKIA DURRES
KESHILLI I BASHKISE

VENDIM

Nr. 39, dat& 20.05.2020

PER
VIJIMIN E PROCEDURES SE MIRATIMIT TE PLANIT Ti DETYRUAR VENDOR
TE ZONKS 3, NJESIA ADMINISTRATIVE NR.5, SHKOZET, DURRIES

Né mbéshtetje t& Ligjit nr.139/2015, “Pér vetéqeverisjen vendore” i ndryshuar, Ligji
nr.107/2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit” i ndryshuar, Aktin normativ nr. 9,
daté 16.12.2019 “Pér Pérballimin e Pasojave t& Fatkeqésis€ Natyrore”, VKM nr.686, daté
22.11.2017 “Pér miratimin e rregullores s& planifikimit té territorit” i ndryshuar, VKM nr.887,
daté 24.12.2019 “Pér pércaktimin e rregullave dhe t& progedurés sé pérshpejtuar pér hartimin
dhe miratimin e planit t& detyruar vendor, si dhe progedurés s€ miratimit t& lejeve té&
zhvillimit/ndértimit, né rastet e fatkeqésisé natyrore”, VKM nr.130, daté 13.2.2020 “Pér
shpalljen e zonés s& re pér zhvillim né Njésing€ Administrative Durrés, Bashkia Durrés, dhe
caktimin e Fondit Shqiptar t& Zhvillimit si njési zbatuese”, sipas relacionit & pérgalitur nga
Drejtoria e Planifikimit dhe Kontrollit t&¢ Zhvillimit t& Territorit né Bashking Durrés, me
propozim t& Z&événdéskryetares s¢ Bashkisg, e cila kryen funksionet e Kryetares sé& Bashkisé,

KESHILLI BASHKIAK
VENDOSI:

Vijimin e progedurés s& miratimit t& Planit t& Detyruar Vendor t€ zonés 3, Njésia
Administrative nr.5, Shkozet, Durrés sipas materialit bashkéngjitur.

Plani i Detyruar Vendor t& integrohet me Planin e Pérgjithshém Vendor, duke ndjekur
pércaktimet e legjislacionit né fuqi.

Lagja nr.1 , Sheshi “Liria” web: www.durrés.gov.al e-mail : keshillidurres(@gmail.com




Ngarkohet Drejtoria e Planifikimit dhe Kontrollit t& Zhvillimit t& Territorit prané Bashkisé

Durrés pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn ng fugi 10 dité mbas shpalljes (sipas pércaktimeve t& nenit 55, pika 6, té

ligjit nr.139/2015 “Pér vetéqeverisjen vendore”, i ndryshuar).

U shpall sot me daté 20.05.2020

KRYETARI KESHILLIT BASH

Ani Dyrmishi
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HYRJE

Né kété material do té paraqgitet i detajuar materiali i territorit t&€ Zonés sé& Re té
Zhvillimit Nr. 3, né njésiné Administrative Durrés, Bashkia Durrés, bazuar né gjithé
informacionet teknike té véna né dispozicion nga institucionet gendrore dhe lokale.
Pérvec informacionit té dhéné nga AKPT, konsulenti, né zbatim té Termave té
Referencés, éshté angazhuar né grumbullimin e informacioneve té ndryshme né
institucionet lokale né varési té Bashkisé Durrés.

Duke marré né konsideraté réndésiné @nalizes sé territorit, né lidhje me Strategjine
Territoriale dhe produktin final (PDy Iaamsulentl éshté angazhuar maksimalisht né
pérditésimin dhe saktésimin e m(é%mﬁ{_/mt té dhénave statistikore dhe atyre

hartografike. W

EasHrE
Pérgatitja e bazés sé té dhénave territoriale e integruar né platformén GIS kérkon
mbledhjen e té& dhénave gjeografike nga burime té ndryshme. Kéto té dhéna jané
integruar né njé sistem té pérbashkét gjeoreference, qé do té pérdoret si njé bazé pér
procesin e planifikimit. Paketa GIS dhe té dhénat gjeografike jané mjete thelbésore
pér forcimin e planifikimit dhe menaxhimin e tokés. Procesi i identifikimit té vlerave
dhe i hartimit té vizionit éshté realizuar né njé komunikim té& vazhdueshém me
komunitetin, si e vetmja ményré pér té rezultuar né njé pérfagésim sa me té ploté té
tendencave dhe déshirave té tij. Roli i kétij vizioni do té jeté thelbésor, pasi ofron
pamjen e pérgjithshme gé duhet té arrihet né momentin gé pércaktohen géllimet,
objektivat dhe veprimet konkrete gé do té ndérmarré bashkia pér zhvillimin e zonés sé
re por edhe té gytetit.

Strategjia Territoriale e Zhvillimit éshté gasja e paré fiziko-hapésinore me Planin e
Detyruar Vendor té Zonés 3 Durrés, si shprehja me e larté e planifikimit té territorit, gé
pasqyron pérparési ¢ géllime strategjike, objektiva, mjete ¢ rezultate té pritshme, pér
té orientuar, drejtuar dhe nxitur proceset e métejshme té planifikimit té territorit.
Strategjia Territoriale éshté dokumenti strategjik thelbé&sor gé udhézon zhvillimin e
zonés sé re dhe shérben si bazé pér zhvillimin e Planit té Detyruar Vendor.

Koncepti i zhvillimit t& territorit éshté bazuar né fazat e analizés sé gjendijes
ekzistuese dhe éshte formuluar mbi bazén e vlerésimit té sfidave aktuale, tendencave
té zhvillimit né vitet e fundit dhe né té dhénat sociale, ekonomike e demografike.
Gjithashtu jané marré parasysh parashikimet e zhvillimit té& ardhshém té Bashkisé,
sipas pércaktimeve té& PPK dhe objektivave e vizionit strategjik t& PPV.

Strategjia do té japé orientimet kryesore té zhvillimit, pércaktimet hapésinore dhe
sasiore t& nevojave, elementét kryesoré té konservimit, si dhe do té ofrojé

casanova+hernandez architects, Rotterdam-Tirané / GEOSAT , Tirané / TD architecture Studio, Shkodér 3
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rekomandime e programe specifike pér problemet kryesore dhe transformimet e
parashikuara.

Plani i veprimeve prioritare, investimeve dhe projekteve pilot té zhvillimit vjen si njé
shtjellim i nevojave té bashkis&, mbi té cilat do té zhvillohen kéta elementé kryesoreé.
Plani do té bazohet kryesisht né rindértimin e banesave dhe investimet né
infrastrukturén e nevojshme pér rritjen e cilésisé sé shérbimit, duke promovuar rritjen
ekonomike dhe duke identifikuar s& pari projektet e investimeve me prioritet té larte,
té nevojshme né periudhén afatshkurtér.

i

3107

1. ANALIZATERRITORIALE A

e }
i 23
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1.1. Analiza e dokumenteve dh@%@omt pér territorin e zonés pér PdyV

Nga AKPT, pér ZRZH 3-Durrés, konsulentit i jané véné né dispozicion té dhénat né
vijim:

Termat e Referencés

Termat e referencés jané dokumenti kryesor ku paragiten pritshmérité e procesit té

hartimit t& PDyV-sé si dhe ku pércaktohen hapat pér t'u ndjekur dhe programi pér t'u
realizuar né ZRZh 3-Durrés.

Draft-Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Durrés

Ky dokument pérmbledh analizén territoriale né nivel bashkie, strategjiné dhe
objektivat strategjike té zhvillimit pér territorin e gjeré, projektet e zhvillimit, si dhe
pércaktime e propozime specifike mbi pérdorimin e tokés dhe treguesit urbanistiké.
Né& Lhelb, ky dokument mbelel instrumenti kryesor i zhvillimit, i cili, 8¢ bashku mc
nevojat e evidentuara nga situate aktuale, do té shérbej si referenca kryesore ku
bazohet hartimii gasjes pér PDyV-né.

Plani i Integruar Ndérsektorial pér zonén bregdetare

Njé pjesé e zonés ZRZI1 3 Durres, referuar legjislacionit ne fuqi shtrihet brenda kufirit
té Planit té Integruar Ndérsektorial pér zonén bregdetare.

Ortofoto dhe harté e ZRZH 3 Durrés.

Materiali i véné né dispozicion shérben pér verifikimin, saktésimin dhe plotésimin e
informacionit gjaté késaj faze.

casanova+hernandez architects, Rotterdam-Tirané / GEQSAT , Tirané / TD architecture Studio, Shkodér 4
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&
Figura 1: Pozicioni i Zonés 2 né lidhje me gytetin £
Y
5 5 o 4 O ~ o
Studim sizmologjik né ZRZh 3 Durrés. oy, h E"ﬁ:«"‘;)
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Studimi sizmologjik paraget informacion té hollésishém lidhur me kushtet gjeologo-
inxhinierike dhe riskun sizmik né ZRZh 3 Durrés. Ky raport jep té dhéna dhe
rekomandime me réndési pér hartimin e PDyV-sé dhe sidomos pér hartimin e
projekteve konstruktive né vijim.

Studim gjeologjik i ZRZh 3 Durrés.

Studimi gjeologjik paraget informacion té hollésishém lidhur me pérbérjen gjeologjike
té tokés né ZRZh 3 Durrés. Ky raport jep té dhéna dhe rekomandime me réndési né
hartimin e PDyV-sé dhe sidomos pér hartimin e projekteve konstruktive né vijim.

Raport i vlerésimit té ndikimit né mjedis i ZRZh 3 Durrés.

Ky dokument parashtron té dhéna té pérgjithshme mbi situatén mjedisore né zone e
rajon dhe shérben si dokument konsultativ né hartimin e PDyV-sé.

[& dhéna mbi pronésiné e tokés né ZRZh 3 Durrés.

Té dhénat mbi pronésiné e tokés jané té domosdoshme pér té vlerésuar ndérhyrjet e
propozuara dhe pér té planifikuar zhvillimin me kosto minimale té shpronésimeve.

casanova+hernandez architects, Rotterdam-Tirané / GEOSAT , Tirané / TD architecture Studio, Shkodér 5
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Té dhéna mbi legalizimet né ZRZh 3 Durrés.

Pértej informacionit mbi pronésiné e tokés, t& dhénat mbi statusin e ndértesave gé
preken nga procesi i legalizimit jané njé tjetér e dhéné e réndésishme né plotésimin e
mozaikut té informacionit pér zonén né studim.

Legjislacioni né fuqi

Konsulenti ka shqyrtuar bazén ligjore ekzistuese, i fokusuar, por jo i limituar, né aktet
né vijim: - -
LEGJISLACIONI NE PROJEKTIM. PLANIFIKIM, ZHVILLIM

Ligj Nr. 107/2014 “Pér Planifikimin dhe zhvillimih e Territorit”, i ndryshuar;

VKM Nr. 686 daté 22.11.2017 “Pér miratimin e Rregullores se Planifikimit te Territorit”
e ndryshuar;

VKM 408 daté 13.05.2015 “Pér miratimin e rregullores sé zhvillimit té territorit”, e
ndryshuar

VKM Nr. 1096 daté 28.12.2015 “Pzér miratimin e rregullave, kushteve e procedurave

pér pérdorimin dhe menaxhimin e b pésirés publike”;

R‘@. ﬂ}/
Ligji Nr.116/2016 “Pér Pei@h“}é"ﬂcen e Energjisé sé Ndértesave”;

Ligj Nr. 8378, date 22.7.1998 “Kodi Rrugor i Republikés sé& Shqgipéris€”, i ndryshuar

VKM Nr. 153 daté 07.04.2000 “Pér miratimin e Rregullores né zbatim té Kodit Rrugor
té Republikés sé Shqipérisé”;

VKM Nr. 628, daté 15.7.2015 “Pér miratimin e rregullave teknike te projektimit dhe
ndértimit té rrugéve”;

VKM nr. 530, daté 20.7.2016 “Pér miratimin e standardeve té projektimit té cerdheve”,
VKM Nr. 626, daté 15.7.2015 “Pér miratimin e normativave té projektimit té banesave”;

VKM Nr. 68, daté 15.02.2001 “Pér miratimin e standardeve dhe té kushteve teknike te
projektimit dhe té zbatimit té punimeve té ndértimit” ndryshuar;

VKM Nr.759, daté 12.11.2014 “Pér licencimin profesional té individéve dhe personave
juridiké gé do té ushtrojné veprimtari né fushén e studimit e té projektimit né ndértim
dhe mbikéqyrjes e kolaudimit t€ punimeve té zbatimit né ndértim";

VKM Nr. 354, daté 11.05.2016, “Pér miratimin e manualit té tarifave péer sherblme neé
planifikim territori, pro;ektlm mbikéqyrje dhe kolaudim®,

casanova+hernandez architects, Rotterdam-Tirané / GEQSAT , Tirané / TD architecture Studio, Shkodér 6
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Ligjin nr. 8405/1998 "Pér Urbanistikén" i shfuqgizuar;

VKM Nr. 722 daté 19.11.1998 “Pér miratimin e Rregullores sé& Urbanistikés”, e
shfugizuar

VKM Nr. 887, daté 24.12.2019 “Pér pércaktimin e rregullave dhe té procedurés sé
pérshpejtuar pér hartimin dhe miratimin e planit té detyruar vendor, si dhe procedurés
sé miratimit té lejeve té zhvillimit/ndértimit, né rastet e fatkegésisé natyrore”

VKM Nr. 9, daté 10.1.2020 “Pér caktimin e njésive zbatuese pér hartimin e planeve té
detyruara vendore dhe financimin e tyre nga fondi pér rindértimin, miratuar né
buxhetin e vitit 20207;

Akt Normativ Nr. 9, daté 16.12.2019 “Pér pérballimin e pasojave té fatkegésisé
natyrore”;

Ligj nr. 97/2019 “Pér miratimin e%@kﬁ@:rma‘uv me fuqginé e ligjit, nr. 9, daté
16.12.2019, té Késhillit t&é Ministr gerballlmln e pasojave té fatkeqgésisé

m&‘?-
natyrore”; f:?;.q 5%.

VKM Nr. 905, daté 24.12.2019 "Pér pércaktimin e rregullave, té kategorive prioritare,
masés sé pérfitimit, autoriteteve pérgjegjése dhe procedurave pér vlerésimin dhe
pérzgjedhjen e pérfituesve nga disa programe té procesit té rindértimit";

VKM nr. 5, daté 6.1.2020 “Pér pércaktimin e rregullave dhe té procedurave pér
pérfitimet nga programi i granteve té rindértimit dhe projektet model";

VKM nr. 6, daté 6.1.2020 “Pér kushtet, kriteret dhe procedurat pér zbatimin e masave
té rimékémbjes ekonomike™;

Vendim nr 6, daté 16 12 2019 “Pér menaxhimin e mbetjeve té krijuara nga térmeti i
datés 26 néntor”;

Vendim nr.878, daté 24.12.2019 “Pér pérbérjen, organizimin, veprimtariné dhe
rregullat e funksionimit t& Komisionit Shtetéror té Rindértimit”;

Alt normativ nr. 6, daté 30.11.2019 “Pér dhurimin e apartamenteve familjaréve té
viktimave, si pasojé e térmetit té datés 26.11.2019%;

Ligj nr. 80/2019 “Pér miratimin e aktit normativ, me fuqiné e ligjit, nr. 6, date
30.11.2019, té Késhillit té Ministrave, “Pér dhurimin e apartamenteve familjaréve té
viktimave, si pasojé e térmetit té datés 26.11.20197;

casanova+hernandez architects, Rotterdam-Tirang / GEOSAT , Tirané / TD architecture Studio, Shkodér i
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Akt normativ nr. 8, daté 7.12.2019 “Pér pérdorimin e procedurés sé pérshpejtuar pér
subvencionimin e pagesés sé girasé sé banesés pér familjet e mbetura té pastreha, si
pasojé e fatkeqésisé natyrore, térmetit té datés 26.11.2019%;

Ligj nr. 96/2019 “Pér miratimin e aktit normativ, me fuginé e ligjit, nr. 8, daté
16.12.2019, té& Késhillit t& ministrave, “Pér pérdorimin e procedurés sé pérshpejtuar
pér subvencionimin e pagesés sé girasé sé banesés pér familjet e mbetura té
pastreha, si pasojé e fatkeqésisé natyrore, térmetit té datés 26.11.20197,

VKM nr. 7, daté -6.1..2020 “Pér kushtet dhe procedurén pér shproné’sifnet dhe/ose
shkémbimin e pronés, pér interes publik, né funksion té procesit té rindértimit™;

KONTROLLI DHE DISIPINIMI | PUNIMEVE TE NDERTIMIT

Ligj Nr. 8402 daté 10.09.1998 “Pér kontrollin dhe disiplinimin e punimeve té
ndértimit”, i ndryshuar; ¥
/

Ligj nr. 9780, daté 16.07.2007 “Pér ~ispel
c e - TApid A2
ndértimet e kundérligishme” | nd@g@ﬁéﬁfy’

ETie)

imin dhe mbrojtijen e territorit nga

Ligj Nr. 9290, daté 7.10.2004 “Pér produktet e ndértimit”, i ndryshuar;

VKM nr. 894, daté 4.11.2015 “Pér unifikimin e procedurave té kontrollit té territorit nga
inspektorati kombétar i mbrojtjes sé territorit dhe ai i njésisé vendore”;

VKM Nr. 312, daté 5.5.2010 “Pér miratimin e Rregullores "Pér Siguriné né Kantier”

VKM Nr. 447, daté 19.09.1994 “Pér ndalimin e pérdorimit té asbestit si material
termoizolues né té gjitha llojet e ndértimit;

VKM Nr.1055, daté 22.12.2010 “Pér vendosjen e oponencés leknike pér projektet e
veprave té ndértimit”;

VKM nr.679, daté 22.10.2004 “Pér miratimin e rregullave teknike pér pérdorimin e
betoneve strukturore”;

VKM Nr. 629, daté 15.7.2015 “Pér miratimin e manualeve teknike t& ¢mimeve t&
punimeve té ndértimit dhe té analizave teknike té tyre”, e ndryshuar;

VKM Nr.58, daté 1.2.2006 “Pér miratimin e rregullores “Pér procedurat e kontrollit té
produktit né fabriké dhe né gendrén e shpérndarjes, pér marrjen e certifikatés sé
vlerésimit té konformitetit pér cimentot, pér té cilat ka réndési parésore
rezistenca dhe géndrueshméria”;

VKM Nr.279, datée 18.4.2007 “Pér miratimin e listés sé produkteve té ndértim_it, pér
té cilat kérkohet vlerésimi i detyruar i konformitetit”, ndryshuar

casanova+hernandez architects, Rotterdam-Tirané / GEOSAT , Tirané / TD architecture Studio, Shkodér 8
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Udhézim i KM Nr. 3, daté 15.02.2001 “Pér mbikéqgyrjen dhe kolaudimin e punimeve té
ndértimit” ndryshuar;

Udhézim i KM Nr. 2, daté 13.05.2005 “Pér zbatimin e punimeve té ndértimit”;

LEGJISLACIONI: BANESAT SOCIALE

Ligji Nr. 22/2018 “Pér strehimin social”;

VKM Nr. 384, daté 12.06.2019 “Pér pércaktimin e dokumentacionit pér té pérfituar
strehim sipas cdo programi social té strehimit dhe té afateve e té procedurave té
miratimit nga organet e vetégeverisjes vandore”;

VKM Nr. 361, daté 29.5.2019 APér pércaktimin e procedurave té zhvendosjes sé
individéve/familjeve nga vend aﬁw{/trehlml i tyre, né rastet e parashikuara né ligj,

dhe té bashképunimit instituci il
Qe
‘9‘6, SE\(‘?\
VKM Nr. 362, daté 29.05. 2019 E et e dhénies s€ subvencionit té qirasé pér

kategorité qé gézojné pérparési né subvencionimin e girasé né tregun e liré, népérmjet
buxhetit té shtetit, dhe ményrén e llogaritjes sé tij”;

VKM Nr. 453, daté 3.7.2019 “P&r masén e subvencionit t&€ interesave té kredisé dhe
procedurén e dhénies sé tij pér familjet gé pérfitojné banesé me kosto té ulét, me
kredi té lehtésuara nga shteti”;

VKM Nr. 454, daté 3.7.2019 “Pér kriteret dhe procedurat e pérfitimit e té dhénies sé
granteve konkurruese pér pérmirésimin e kushteve té objekteve dhe banesave
ekzistuese”;

VKM Nr.459, daté 3.7.2019 “Pér rregullat pér administrimin e kérkesave té njésive té
vetéqgeverisjes vendore pér fonde nga buxheti i shtetit pér subvencionimin e qirasé ose
uzufruktit, ményrén e financimit té subvencionit, monitorimin dhe bashk&punimin
ndérmjet njésive té vetégeverisjes vendore dhe ministrisé pérgjegjése pér strehimin”;

VKM Nr.148, daté 13.2.2008 “Pér pércaktimin e procedurave pér blerjen e banesave,
me kosto té ulét, né treg”;

VKM Nr.198, daté 4.5.1993 (Azhornuar me VKM nr.40 daté 26.01.2001, VKM-né nr.724
daté 05.11.2004, VKM-né nr.810 daté 16.11.2016 dhe VKM-né nr.14 daté 12.01.2018)
“Pér krijimin e entit kombétar té banesave”;

VKM Nr.456, daté 16.4.2008 “Pér procedurat e vlerésimit dhe té shitjes, si dhe kriteret
e pércaktimit t& cmimit té shitjes sé truallit familjeve, gé pérfitojné banesa me kosto
té ulét”;
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VKM Nr. 814, daté 3.12.2004 “Pér normat e strehimit pér familjet gé pérfitojné nga
programet sociale té strehimit”;

VKM Nr. 405, daté 1.6.2016 “Pér miratimin e Strategjisé sé& Strehimit Social 2016-
2028";

VKM Nr. 87, daté 3.2.2016 “Pér miratimin e dokumentit politik té pérfshirjes sociale
2016-2020";

Udhézim Nr.19, date 13.09.2007 (Ndryshuar me Udhezimin nr.3, daté 25.04.2016) “Pér
pércaktimin e rregullave té pérgjithshme té zbatimit té programit t& banesave me
kosto té ulet”.

P

4y

7

1.2. Analiza e pérgjithshme e territorit 5y
f ARIP g:l,

P&rshkrim i pérgjithshém pér qytetin e DUrF&sit

Jd0

ray

/

Territori i Bashkisé Durrés éshté pérkufizuar né 6 peizazhe té ndryshme té
pércaktuara garté né territor, t& identifikuara nga njé bashkési kushtesh té
pércaktuara nga paradigmat territoriale, qé né shumé raste i kalojné kufijté e
komunave dhe jané rezultat i pavarur i tyre. Secila prej kétyre kushteve té
identifikuara si “peizazhe”, jané rezultat i ndikimit té ndérsjellét té pesé sistemeve
territoriale. Eshté thelbésore té theksohet se leximi i territorit t& Durrésit, dhe
pércaktimi i kétij territori né gjashté peizazhe, nuk alternojné pérkufizimin e kétij
territori né ndryshim me &5 sistemet territoriale, por pérkundrazi, jané
komplementuese té kétij pérkufizimi territorial duke e pasuruar até. Ndérsa pesé
sistemet territoriale korrespondojné me térésiné e elementéve njéjés té territorit,
gjasht¢ pcizazhet pérfagésojné gjashte format kryesore né té cilat kéto pesé sisteme
jane te organizuara dhe te grupuara ne territor. Ne kuptim te kesa) analize, theksohet
fakti gé secili nga pesé sistemet &shté i pranishém, megjithése né forma té ndryshme,
né secilin nga gjashté peizazhet, né territor. Ndérkohé gé logjika e sistemit éshté e
réndésishme pér té sintetizuar njé pérkufizim material té territorit, peizazhet jané
themelore si instrumente té afté pér té orientuar ideologjingé mbi té cilat duhet té
drejtohen planet dhe projeldtat té cilal do 18 delajojné ményrén né e cilen do e
ndikohet territori.

Peizazhi bregor

Peizazhi bregor i territorit administrative té Bashkisé Durrés pérfshin rreth 65 km
shtrirje pérgjaté detit Adriatik. Ky bregdet paraget dy karaktere rrénjésisht té
ndryshme, njé pjesé e késaj shtrirje gjatésore éshté ndértuar intensivisht me blloge
apartamentesh duke formésuar njé qytet linear, dedikuar shfrytézimit té bregdetit pér
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turizém, ndérsa pjesa tjetér e té njéjtit bregdet éshté ende kryesisht e paprekur dhe
né gjendjen e saj gjysmé té pacenuar natyrore. Plazhet, pyjet me pisha, gryka e Erzenit
dhe shumé elementé té tjeré natyroré té pranishém pérgjaté bregut, kushtézojné
nevojén e ruajtjes dhe konservimit té nivelit té pérshtatshém cilésor té mjedisit.

Peizazhi urban

Qyteti i Durrésit éshté njé peizazh né vetvete. Ky gytet éshté rezultat i grumbullimit té
tipologjive té ndryshme urbane si dhe té aktiviteteve t& ndryshme té urbanizimit, té
lexueshém dhe sot, té€ pérmbledhur bashkérisht né njé kontekst pérbérésish prej atyre
disa-shekulloré deri te ato mé bashké-kohor, apo né proces té vazhdueshém
transformimi, qé formésojné kufijté e kétij peizazhi té vendosur me vendosméri né
sistemin natyror.

Peizazhi fushor

<

...,_
et
pe ]

@‘l};ﬁe Durrésit ka gené njé zoné ish-mocalore, e bonifikuar
eq\a'ﬂnfrastrukturore Peizazhi i trashéguar karakterizohet

Pjesa mé e madhe e
pérmes punimeve té
kryesisht nga struktur ‘J_E'(_Q}@,he vende té uléta, té transformuar gjerésisht nga
ndértime informale. Megjithaté, né shumicén e pjeséve té saj, ky territor
karakterizohet akoma nga aktivitete té tipit bujgésor

Peizazhi lumor

Territori i Durrésit pérshkohet nga dy lumenj, Ishmi dhe Erzeni. Kéta lumenj nuk jané
vetém kércénime té mjedisit por dhe dy shtylla kryesore té zhvillimit linear urban gé ka
ndodhur pérgjaté luginave té lumenjve, e cila do t&€ mund té kthehej né urbanizim té
géndrueshém nése do té pérfitohet né té ardhmen nga prania e strukturimit té lumit.

Peizazhi kodrinor

Peizazhi kodrinor pérkon me territorin e zonave kodrinore. Ndryshe nga peizazhet e
tjera, ajo ka mbetur kryesisht e paprekur nga cdo aktivitet i ndértimit dhe pérbén njé
rezervuar té madh natyror dhe vend-ndodhjen e prodhimeve bujgésore pérkatése.

Peizazhi korridoreve

Ky peizazh pérkon me korridorin ekonomik Durrés-Tirané dhe éshté kthyer né njé
sistem té linjave té infrastrukturés qé pérfshijné shérbimet, prodhimet dhe
pérpunimet si dhe rrugét dhe sistemet kryesore té transportit. Objektet jané té
shpérndara. Deri mé sot, pérvoja e kétij peizazhi ka gené perceptimi dominues i rajonit
té Durrésit. Megjithése ky peizazh éshté i réndésishém, nuk duhet té kthehet né
vektorin kryesor té zhvillimit ekonomik dhe hapésinor rajonal.
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1.2.1. Analiza mjedisore
Klima

Durrési ka njé klimé tipike mesdhetare, me veré té lagésht dhe dimér té butée.
Temperaturat mesatare variojné nga rreth 5°C né janar dhe rreth 28°C né korrik dhe
né gusht. Muajt mé té nxehté dhe mé thaté té vitit jan& gershori, korriku dhe gushti.
Deti ndikon klimén e Durrésit duke mundésuar garkullimin e masave ajrore té
Atlantikut dhe te Mesdheut. Veprimtaria e njeriut, gé né Durrés éshté shprehur me
ndérhyrjet né natyré si: tharja e kénetés, c'pyllézimi né zonat kodrinore, ndértimi i
ujéembledhésve apo ngritja e objekteve industriale, etj., ka kontribuar né tiparet
klimaterike. Erérat jané njé element me réndési té madhe gjeografike dhe
agrometeorologjiké pér ultésirén peréndimore.

Toka
A

Kushtet gjeologjike dhe gjeomorfologjike Bashkia Durrés%}érfshihet né zonén Jonike.
Pjesa gendrore dhe peréndimore e zonés jonike gig;e\rt@ﬁ%suar nga Ultésira Joniano-
Adriatike, né té cilén pérfshihet edhe zona e gjérmesDirrésit. Né zone Peri-Adriatike
takohen disa kodra, té cilat pérfagésojné struktura antiklinale dhe disa zona té
rrafshta qé& pérfagésojné struktura sinklinale. Ultésira ndértohet nga depozitimet
neogjenike, té cilat pérfagésohen nga shkémbinj argjilore, alevrolite, konglomerat dhe
ranore. Né Njésingé Administrative Durrés takohen dy struktura té réndésishme
gjeologjike: antiklinali i Durrésit dhe sinklanali i Spitallés t& lidhur pérkatésisht me
kodrat dhe fushén e Durrésit. Njé thyerje tektonike gjatésore aktive i ndan té dyja

strukturat dhe éshté shkaktare e aktivitetit té larté sizmik né ké&té zoné.
Kushtet dhe gjendja e Tokés

Kushtet e tokés né Bashkiné Durrés jané té lidhura ngushté me té kaluarén e kétij
qytetit. Toka né Durrés ka karakteristika té ndryshme, si: toké bujgésore; toké ranore
né bregun e detit; dhe toka e zonave industriale dhe ish industriale. Toka bujgésore ne
Bashkiné Durrés shtrihet né pjesén mé té madhe té saj né Njésiné Administralive
Durrés, né zonén e ish-kénetés dhe né até té Shkozetit, ndérsa pjesét e tjera
(Rrashbull, Sukth, Ishém, Katundi i Ri, Manz&) pér shkak té specifikave té tyre jané
zona bujgésore. Toka ranishte shtrinet pérgjaté bregut té plazhil (& Durrésit dhe né
Currila (pjesérisht shkémbore) si dhe né até té Porto Romanos. Kjo toké éshte po
ashtu e kércénuar nga ndértimet por edhe nga erozioni. Zona e plazhit t& NJA Durres
si dhe zona e plazhit e NJA Rrashbull e kané tejkaluar kapacitetin e njé zoné turistike
duke u shndérruar né lagje banimi. Zonat industriale dhe ato ish-industriale né
Njésiné Administrative Durrés krijojné njé presion t& madh mbi tokén si nga
piképamja e sipérfages po ashtu edhe nga piképamja e ndotjes. Né kéto zona
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industriale gienden edhe mjaft shtépi banimi kryesisht me té ardhurit nga rrethe té
tjera té vendit.

Zona té Trashégimisé Kulturore

Qyteti i Durrésit daton né shekullin e VIl para Krishtit, né vitin 627. Qyteti modern éshté
ndértuar mbi rrénojat e Epidamit ose Dyrrachion-it té lashté, g& mé voné u
transformua né Dyrrachium-in e periudhés romake. Godinat mé té médha u ndértuan
né Dyrrachium gjaté shekujve té | - Il pas Krishtit. Durrési éshté njé gytet me kulture té
hershme, pér vete origjinén e tij te lashte. Qyteti ka trashéguar mjaft vlera té sé
kaluarés, gendra historike dhe arkeologjike si Amfiteatri, Rrethoja Bizantine, Torra
Veneciane, Muri rrethues i Kalaség, Vila Mbretérore, Kulla e Vrojtimit por edhe gendra
kulturore e fetare si rrénojat/grBazilikés né Arapaj, késhtjella e Rodonit etj. Né Durrés
gjienden njé radhé muzesh #g. monumentesh si: Muzeu Arkeologjik, Muzeu
Etnografik, Monumenti i M&%cﬁzggbut, Monumenti i Sabri Tucit, Mozaiku i Orfeut,
Mozaiku i Bukuroshes sé& Durrésftaetjx\t-

1.2.2. Tédhéna té pérgjithshme té Zonés sé Re té Zhvillimit 2 - Durrés

Zona e Re pér Zhvillim 3 né gytetin e Durrésit kufizohet nga:

Veri-lindje: Rruga Vesa
Veri-Peréndim: Rruga Bajram Tusha
Jug-Peréndim: Rruga Asti Gogoli

Jug-Lindje: Objekte ekzistuese

Zona pér té cilén po hartohet Plani i Detyruar Vendor éshté pozicionuar né pjesén
lindore té qgytetit t& Durrésit. N& pjesén veri-lindore me Rrugén “Vesa”, né veri-
peréndim Rruga “Bajram Tusha”, né pjesén jug-peréndimore Rrugén “Asti Gogoli” dhe
ne jug-lindje me objekte ekzistuese.

Né njé pamje té pérgjithshme zona karakterizohet nga njé projektim urban i ¢rregullt
ku béjné pjesé objekte t& ndértuara né periudha té ndryshme kohore. Pér sa i pérket
objekteve té banimit t& ndértuara para viteve ‘90, ato paraqiten né gjendje vizuale jo té
miré. Né brendési té zonés ndodhen objekte arsimore, shérbimesh, industriale,
magazina etj. Si rezultat i miksimit t& pérdorimeve té objekteve dhe territorit Zona 3
do té keté té nevojshém sistemimin urban té territorit.
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Objektet e uléta té banimit 1,2 deri né 3 kate jané gjithashtu banesa té ndértuara né
ményré informale pérgjaté viteve té fundit, por nuk mungojné as objektet shumé
katesh bashkohore te ndértuar ne vitet e fundit.

Duke gené territor i konsoliduar urban nuk pérfshihet né zona t& mbrojtura natyrore-
mjedisore.

Figura 2: Gjendja ekzistuese e zonés

1.3.Analiza e kushtézimeve specifike sektoriale dhe e elementeve pérjashtuese té
zhvillimit

Analiza e elementeve pérjashtues merr né shqgyrtim elementet gé ndikojné ose
pengojné zhvillime té caktuara né zona té ndryshme té territorit (kryesisht ndértimin).
Pér infrastrukturat, zonat e mbrojtura, elementet hidrografiké, etj., legjislacioni ne
fugi dhe instrumentet kombétar té planifikimit (PPK, PINS Bregdeti) pércaktojné zonat
pérrelh apo pérgjalé lyre ku nuk lejohen ndértimet e reja ose ku ndertimet duhet te
respektojné limite té ndryshme lartésie etj. Po ashtu Draft PPV e Durrésit pércakton
zona ku nuk lejohet zhvillimi apo kushte specifike pér té.
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1.4. Analiza e gjendjes ekzistuese té pérdorimit té tokés dhe infrastrukturave
1.4.1. Analiza sipas sistemeve territoriale
Sistemi urban

Ky sistem lidhet me té gjitha strukturat e ndértuara té pranishme né territor, nga
shtépité dhe monumentet historike deri te shtépité e kohéve té fundit, nga ndértesat
publike te strukturat industriale, etj. Qéllimi i identifikimit té& kétij sistemi éshté té japé
njé véshtrim té pérgjithshém té gjithé peizazhit t€ ndértuar dhé té theksojé
llojshmériné tipologjike té pranishme né zonén e territorit bashkiak.

‘Sistemi bujgésor

&1

Njé nga ndodhité mé negative t¢ ?5%2\? té fundit ka gené rénia drastike e prodhimit
bujgésor dhe shkatérrimi pasuas:i xhimit té tij né lidhje me kultivimin, vaditjen
dhe kullimin. Pavarésisht késaj é‘tt‘ua{é,,,\%oka rurale pérbén ende njé aset madhor te
territorit. Pér ta fugizuar até, té gjltha karakteristikat e saj jané hartézuar — nga
pemishtet e vogla deri te fushat e gjera — dhe sé bashku formojné sistemin bujgésor.

Sistemi natyror

Elemente natyror si kodrat dhe bregdeti jané aspekte madhore té territorit bashkiak.
Né té njéjtén kohé — vecanérisht bregdeti — éshté né rrezik pushtimi nga urbanizimi i
pakontrolluar. Pér kété arsye, té gjithé elementet e sistemit natyror jané hartézuar me
kujdes dhe sé bashku formojné sistemin natyror dhe pérshkruajné mundésiné e tyre
drejt njé té ardhmeje té géndrueshme pér rajonin. Né vend gé té konsiderohen si
mbetje té territorit té€ urbanizuar, tipare natyrore si shpatet dhe pyjet me pisha béhen
“pengesa” natyrore qé kufizojné dhe orientojné zhvillimin urban.

Sistemi ujor

Uji pérbén njé nga burimet madhore té territorit. Territori ofron njé pasuri ujérash, por
pér shkak té keq menaxhimit dhe ndotjes, i njéjti territor vuan nga njé
pamjaftueshméri kronike e ujit. Pérvec rivendosjes sé njé pérdorimi mé racional té
ujit, kanalet dhe lumenjté mund té luajné njé rol themelor né lejimin e depértimit té
gjeré fizik & Lerritoril dhe L€ L&hen strumbull pér riorganizimin territorial. Lumenjlé
dhe kanalet mund té béhen njé “hapésiré publike” territoriale gqé& ka fuginé té
riorientojé territorin drejt burimeve té tij mé té ¢cmuara. Té gjithé elementet gé lidhen
me ujin pérbéjné sistemin ujor.

Sistemi infrastrukturor

Ky sistem mbledh té gjithé elementet gé mbéshtesin lévizjen né territorin bashkiak,
nga autostrada te hekurudha, te rrugét lokale dhe shtigjet kémbésore. Analiza dhe
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hartézimi i kétij sistemi déshmon pér llojshmériné e gjeré té€ mjeteve té lévizjes dhe
pérshkueshmériné e mundshme né gjithé territorin, népérmjet pranisé sé njé rrjeti té
shpérndaré té rrugéve té shtruara dhe té pashtruara. Elementet e kétij sistemi
pérfaqésojné njé aset té vecanté pér ta interpretuar territorin si njé park dhe
rrjedhimisht si njé rajon gjerésisht t& depértueshém népérmjet mjeteve t& ndryshme
té transportit. Njé synim themelor i PPV-sé éshté riorganizimi dhe pérmirésimii rrjetit
aklual L& levizjes perlej yéllimil & Llj & Lhjeshté logjik. Sistemi infrastrukturor
pérmban edhe infrastruktura té tjera si shérbime té furnizimit me energji elektrike dhe
té mbetjeve urbane. - c

1.4.2. Pérdorimiitokés

Territori i ZRZH-3 Durrés ka karakterin e njé‘ one té pastér banimi. Mbizotéron
pérdorimi A-Banim, i shérbyer me té gjithé dia a'i nin e shérbimeve dhe funksioneve
né shérbim té banimit. Midis objekteve e&z@gsg é tipologjisé lineare jané ruajtur né
njé pjesé té miré hapésirat publike, she@bj};@é@é bhksion té banesave shumé-familjare
(pérdorimi SHA-Shérbime argétimi dhe rekreacioni).

m=m=s KUFIRIT ZONES 2
[ BANIM, SHERBIME,TREGETARE :-
I OBJEKT 1SHEMBUR NGA TERMETI ff \
I INFRASTRUKTURE N
[T ZONA REKREACIONI

[T 7ONI ARSIMORE!

Figura 3: Pérdorimi i toké

ZRZH 3 pérmban tipologji t& ndryshme ndértimesh, ku kryesisht mbizotérojné
objektet lineare 4-5 kat. Kjo éshté njé zoné ku funksionin kryesor e z& banimi, por
katet e para dhe té dyta té objekteve pérgjaté rrugéve kryesore shfrytézohen pér
shérbime tregtare té tilla si: bar-restorant, minimarket, zyra, banka, dygane, sallone
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bukurie, etj. Gjithashtu né zoné ndodhen edhe institucione arsimore té pozicionuara
né brendési té saj, konkretisht njé shkollé 9-vjecare edhe njé kopshte.

Tipologjia tjetér e ndértesave, jané ndértime té€ uléta, né gjendje relativisht t& miré
fizike dhe pérdoren kryesisht si banesa individuale/private. Njé sipérfage té
konsiderueshme té késaj zone e zéné hapésirat e pashfrytézuara. Ato pozicionohen
né pjesén gendrore té njésisé, té konturuara nga objekte banimi gé shtrihen pérgjaté
rrugéve kufizuese té njésisé. Kélo lloj hapésirash, shpesh heré shfrytézohen si vende
parkimi publik.

Duke pasur si géllim krijimin e njé baze té azhurnuar hartografike ku mbéshteten
analizat dhe propozimet pér ZRZH 3, u krye njé pérditésim né terren i t& dhénave
ekzistuese mbi té gjithé territorin e pérfshiré brenda vijés kufizuese t& zonés, duke i

shogéruar me disa foto aktuale. /o
F4
1.4.3. Lidhja e zonés me infrastru ktur;‘?%ug@
O
X
L.

Vizitat né terren kané evidentuar njé.t @i@rﬁﬁg\cili éshté i plotésuar me shérbime
publike brenda dhe jashté kufirit t&¢ ZRZH 3. Brenda njé rreze mbulimi prej rreth 1.5
km ndodhen institucione shtetérore dhe posta, referuar databazés té autoritetit
shtetéror té informacionit gjeohapésinor. Né brendési té kufirit t& zonés né studim
evidentohen dy institucione arsimore si:

o Kopésht “Hasan Koci”;
e Shkollé 9-vjecare “Hasan Kogi”
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Figura 6: Posta shqgiptare (burimi ASIG)

1.4.4. Gjeologjia

Referuar hartés gjeologjike t& Shqipérisé, planshet 43 Durrési (K-34-99-B), hartuar
nga Shérbimi Gjeologjik Shqgiptar, ZRZH 3 ndodhet mbi depozitime té periudhés sé
holocenit, depozitime aluviale, alevrite, argjila, réré e zhavorre.
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P

&
Qh Holocen. Dep@émﬁ kenetore-ligenore: argjila, alevrite, torfa e zhavore..

i \“tl"i ',
Figura 7: Harta gjeologjike, Plansheti 4%% N 5
i y W, SEXC
1.4.5. Hidrogjeologjia L BaswE”
Referuar hartés hidrogjeologjike té Durrésit, ZRZH 3 ndodhet mbi territore me
pércaktime si mé poshté:

Shkémbinj pa porozitet t& mjaftueshém, ndér kokrrizor ose carjesh (argjila, flish,
gipse). Litologjia éshté e llojit shkémbinj té shkrifét me sedimente: argjila, alevrolite,
rera.

Figura 8: Harta hidrogjeologjike e Durrésit

Jo akuifere pa porozitet t&é mjaftueshém, ndér kokrrizor, carjesh e karsti, ;idhen me
depozitimet argjilore té kuaternarit detar, ligenor, kénetor dhe depozitimet flishore té -
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suités Helmesi dhe té Paleogjenit- argjila ranor mergele. Burimet gé lidhen me kéto
depozitime kané prurje té vogla.

1.4.6. Sizmika

Bashkia Durrés konsiderohet si gendra e térmeteve né Shqipéri, duke gené se Durrési
shtrihet né njé zoné& me sizmicitet té larté e njohur si zona prané ultésirés sé
Adriatikut. Té dhénat sizmologjike pér Bashkiné Durrés tregojné sé térmetet e
ndodhura né vite kané gené me intensitet té larté dhe me rrezik pér jetén e banoréve
té Durrésit, gjé e cila duhet té mbahet parasysh nga autoritetet e ndértimit, pasi mund
té keté pasoja tragjike. Térmetet kané gené njé nga faktorét qé kané ndikuar né
ndértimin e relievit t& Durrésit. Pasojé e kétij ndértimi gjeologjik jané edhe pasurité
néntokésore si gymyrguri (kryesisht né zonén e Manzés), etj. Gjithashtu edhe té
dhénat e sizmicitetit instrumental jané té tilla gé pérforcojné faktin e rrezikut té larté
sizmik né Bashkiné e Durrésit. Durrési ndodhet né zonén MSK 7 sipas zonimit sizmik.

1.5.Analiza e marrédhénieve té pronésisé mbi tokén

1.5.1. Identifikimi i pronave publike/private qr/’?h

Ty
|

= y “,/\A 1 &
Eshté i evidentueshém raporti i pronavéﬁg?}/@%ﬁe ato publike duke u pasqgyruar né
vlerat 40.7 % pér pronat private dhe 59.3 % pér ato publiket.

Vlen té theksohet se prona publike éshté e llojit sheshe dhe hapésira té pérbashkéta
publike né funksion té bllokut té banimit. Analiza ka evidentuar prona publike té
karakterit institucional.

Mé sé& shumti informaliteti éshté shprehur pérmes shtesave dhe tjetérsimeve
funksionale t€ objekteve.

Po aq i ndjeshém ka gene edhe procesi | privalizimil & lokave bujyésore. N& kélo
territore informaliteti éshté shprehur pérmes shfagjes sé zonave te reja, té
paplanifikuara, me objekte kryesisht banimi, té cilat kane zaptuar toka bujgésore,
kryesisht pérgjaté akseve té l&vizjes.

Jané evidentuar 21 objekte informale té karakterit: objekte shérbimi dhe banimi.
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I obiektst informale

Figura 10: Konfliktet e pronésisé dhe informaliteti
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1.6.Analiza e démit té shkaktuar nga térmeti dhe nevojave pér akomodim

Bilanci i Objekteve gé do té& shemben, do t& miratohen né pérfundim té “Studimit té
Thelluar” gé po hartohet nga Instituti i Ndértimit.

Pér géllime planifikimi, do té konsiderohen objekte gé shemben, objektet me Akte
Konstatimi me nivel démi DS5 dhe DS4.

Planifikimi duhet té konsiderojé zhvillimin/ rindértimin me faza, ku rindértimi i

objekteve me nivel démi DS5 do t'i pérkasé Fazés | dhe rindértimi i objekteve me nivel

démi DS4 do t'i pérkasé Fazés |l

Nése Vendimi i Komisionit Shtetéror t& R_J; dértimit (KSHR) ka pércaktuar rindértimin
né njé zoné té re zhvillimi, né njé lokaci E tér, atéheré né sheshet e objekteve gé do
té shemben do té planifikohet ndérti A gﬁ ekteve social-kulturore, atyre publike, ose
hapésirave clodhése e rekreative J}@;’f& 3{on té komunitetit.

RRES

2

Né ZRZH 3 gjaté térmetit t& datés 26.11.2019 pati njé shembje té objektit 4-katésh si
né figurén e méposhtme. Fatmirésisht ajo shembje nuk shkaktoi viktima. N& zonén e
caktuar pér rindértim, evidentimi né terren pér démet e térmetit konstatoi gjithsej
gjashté objekte me déme té shkallés DS4.

1 3 J
=I/SHEMBUR PA VIKTIMA

Figura 11: Evidentimi i shkallés s& démtimit
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Bl Objekte t& shembura
[] Objekte t& dérmtuara

Figura 12: Analiza e objekteve té démtuara e té shembur

2. PLANI | PERCAKTIMEVE (STRATEGJIKE) TERRITORIALE
2.1.Parashikimet e detyrueshme

Né zbatim t&€ VKM Nr. 671, daté 29.07.2015 “Pér miratimin e Rregullores sé
Planifikimit té Territorit” (shfugizuar mé daté 06.12.2017) dhe né zbatim t& VKM Nr.
670, date 79 07 2015 “Pér ngarkimin e Ministrisé sé Zhvillimit Urban pér kryerjen e
procedurave té prokurimit pér realizimin e konkursit té projektimit pér hartimin e
Planeve té Pérgjithshme Vendore pér 26 bashki”, né vitin 2015 nisi puna pér hartimin e
dokumentit té Planit té Pérgjithshém vendor té Bashkisé Durrés.

Territori i Bashkisé sé Durrésit ndikohet nga njé seri planesh dhe projektesh té
niveleve te ndryshme, te cilet kane gene ne gender te konsideratave gjate procesit te
hartimit té PPV-sé.

Gjaté hartimit té pérdorimit té tokés dhe/zonimit, né fazén e treté té projektit, mé
shumé se parashtrimet e planeve né nivelet mé té larta hierarkike (Plani i
Pérgjithshém Kombétar dhe Planet e Integruara Ndérsektoriale pér zonén ekonomike
Tirané-Durrés dhe Bregdetin) Plani i Pérgjithshém Vendor i aprovuar dhe lejet e
ndértimit t& dhéna nga KKT kané ndikuar ndjeshém zbatimin e direktivave té planeve
kombétare dhe integrimin konkret té tyre né PPV.
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Plani i Pérgjithshém Vendor mbetet ende né fazé hartimi. Kjo do té thoté ge
pércaktimet e tij mé tepér se sa detyruese do té jené orientuese pér punén & studios
né hartimin e kétij Plani t& Detyruar Vendor. Mé poshté renditen ekstraktet nga hartat
e njésive strukturore dhe pasaportat e tyre.

Nga mbivendosja e kufirit t¢ ZRZH 3 me hartén e njésive strukturore té Draft PPV
Durrés vérehet se njésité strukturore té pranishme jané: A2.1- 38; AS1-63; AS. 1-39;
SH-12;IEA2.1-10; IEA2.1-8; 1S-10

Flgura 13: Ekstrakt nga harta e njésive strukturore nga draft PPV Bashkia Durrés

B A.Baim ' B V. Perdorim i Vegants {vamezd

B A1_Berim ma Dersitet 18 Utk - WUpdwalgeia
B A2_Barim me Densitet 18 Mesme UAR_ Ue cha Aktiete Relveatve.
B A3_Berim me Dersitet t5 Lo B N Tcks Natyore
B A3.1_BaresaSoda I Ni_Srkme
W A7_Banimme Denditet 18 Lanta N2_ Livach

B E_Indust dhe Beonami - N3_ Kot
_ [E1_Zora Logistie W kB

1 EA_Barvn dre Boromi N5_ Plazh Renor

8 Swebim

B ES_Bwnomi dne Shaxbme (regire)

B_ Bugesi
B1_ Tokg e Bruashme & sheshis L ﬁ:‘-wl %
MTMemmw g s
B 1 P_ 7000 oiieest ALK
B B32_UlseAresrya né tanaca e
 BABwimdeBiges =
AR Avisto Socle deRereahe et SRR
AR Fotgbr, Zond Tuistio e rgiad

ARH1_ Shetime Tuistie s Lenta
ARHZ_Plach i Freguiliar
ARH3_ Carnging

ARHA_ Barim dhe Shedoima Turistie

Figura 14: Legjenda
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Kodi: A2.1

A2.1-38

Emértimi:  Zona banimi socialiste né hapésira urbane

Rregullat e pérdorimit té tokés

Pérdorimi (K.Bazég) A

Pérdorimi i lejuar Banim dhe struktura ndihmése pérkatése;
Tregtare, Sherbime, jo ne shkallete gjere;
Restorante dhe bare;

Zyra publike dhe private (banka, zyra postare etc.)

Sherbime publike te interesit vendor,

Pérdorimi né % 65 _ 0
Sipérfaqja e njésisé (ha) 3.488355

kshr (%) 0.05

Kshp (%) 30

Pérdorime té ndaluara Te gjitha tipet e aktiviteteve prodhuese dhe
perkatese,

Aktivitet tregtar té madh;

pérdorimeve

Shérbime Qendér shéndetésore
Pérdorime té kushtézuara F
AN

Rregullat pér ¢cdo njési & &
¥
Ményrat e ndérhyrjes a\Rist'ruktUrim/Rigjenerim

Instr. pér drejtimin e zhvillimit
PDV Po
Kushte pér infrastrukturén

Kushte té tjera Ndérhyrjet e planifikuara né brendesi té kétyre zonave
kané pér géllim restaurimin dhe pérmirésimin e strukturés
ekzistuese urbane.

Né ndértesat e ndértuara para vitit 1990 jané té lejuara

vetém ndérhyrjet e ristrukturimit. Ndérhyrjet e

Rregullore planifikimi te parceles

Madhesia e parceles min.
Madhesia e parceles max

I bruto max. (m2/m2)

I neto max. (m2/mz2)

I totale me kushte (m2/m2)
Ksht maksimal i lejuar (%)
Lartésia max. lejuar (kate)
Lartésia e propozuar (m)
Tipologjia hapésinore
Tipologjia e nderteses

Treguesit pér njési

Treguesit e distancave

Vija e kuge e ndértimit

Nr. min. i véndparkimeve publike
Numér banorésh

Numér pérdoruesish

Strategjia

Strategjia e zbatuar
Aksion i zbatuar

0

1.5 0

0

35 0

5

17.5

Blloku

Banesa socialiste, ndértesa me apartamente.

Sipas nenit 44 té késj rregulloreje.
Sipas nenit 43 té késaj rregulloreje.
358

895
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Kodi: AS1

Emérlimi.  Arsin publik

Rregullat e pérdorimit té tokés

Pérdorimi (K.Bazé)
Pérdorimi i lejuar
Pérdorimi né %
Sipérfaqja e njésisé (ha)
kshr (%)

Kshp (%)

Pérdorime té ndaluara
Shérbime

Pérdorime té kushtézuara

Rregullat pér ¢do njési

Ményrat e ndérhyrjes

Instr. pér drejtimin e zhvillimit P

PDV
Kushte pér infrastrukturén
Kushte té tjera

AS

Arsim publik

100 0
0.420250

0

0 s

Te gjitha té tjerat

Leje Zhvillimi(per objektet publike).

AS1 -39

Ne Zonat e Kufizuara nuk lejohet asnje aktivitet ndertimi, vetem ne
rastet e kur jane te autorizuar nga institucionet pergjegjese te

kufizimeve.

Ndertesat e ndertuara me pare ne Zonat e Kufizuara te

permendura *

Jo

Rregullore planifikimi te parceles

Madhesia e parceles min.
Madhesia e parceles max.
I bruto max. (m2/m2)

I neto max. (m2/m2)

I totale me kushte (m2/mz2)
Ksht maksimal i lejuar (%)

Lartésia max. lejuar (kate)
Lartésia e propozuar (m)
Tipologjia hapésinore
Tipologjia e nderteses

Treguesit pér njési

Treguesit e distancave
Vija e kuqe e ndértimit

O OO0 O OO O o
o

Sipas nenit 44 té késj rregulloreje.
Sipas nenit 43 té késaj rregulloreje.

Nr. min. i véndparkimeve publike 0

Numér banorésh
Numér pérdoruesish

Strategjia

Strategjia e zbatuar
Aksion i zbatuar

0
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Kodi: AS1

Emértimi:  Arsim publik

AS1-63

Rregullat e pérdorimit té tokés

Pérdorimi (K.Bazg)
Pérdorimi i lejuar
Pérdorimi né %
Sipérfaqja e njésisé (ha)
kshr (%)

Kshp (%)

Pérdorime té& ndaluara
Shérbime

Pérdorime t& kushtézuara

AS

Arsim publik

100 0
0.102946

0

o .

Te gjitha té tjerat

Leje Zhvillimi(per objektet publike).

Ne Zonat e Kufizuara nuk lejohet asnje aktivitet ndertimi, vetem ne
rastet e kur jane te autorizuar nga institucionet pergjegjese te
kufizimeve,

Ndertesat e ndertuara
permendura *

me pare ne Zonat e Kufizuara te

Rregullat pér ¢do njési E
g per ¢ ] ,/Q,_,
Ményrat e ndérhyrjes (
Instr. pér drejtimin e zhvillimit { y
PDV A\ \\JQ e
- .. 8 *‘K?v' f)/
Kushte pér infrastrukturén i;?'-},_.}:‘ HK\W

Kushte té tjera

Rregullore planifikimi te parceles

Madhesia e parceles min.

Madhesia e parceles max.

I bruto max. (m2/m2)
I neto max. (m2/ma2)

I totale me kushte (m2/m2)
Ksht maksimal i lejuar (%)
Lartésia max. lejuar (kate)
Lartésia e propozuar (m)
Tipologjia hapésinore
Tipologjia e nderteses

Treguesit pér njési

Treguesit e distancave

Vija e kuge e ndértimit

Nr. min. i véndparkimeve publike
Numér banorésh

Numér pérdoruesish

Strategjia

Strategjia e zbatuar
Aksion i zbatuar

o OO0 O OO0 o O

Sipas nenit 44 té késj rregulloreje.
Sipas nenit 43 té késaj rregulloreje.
0

0
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Kodi: [EA2.1

IEA2.1-8

Emértimi:  Zona me perdorim te perzier, banim, industri dhe ekonomi

Rregullat e pérdorimit té tokes

Pérdorimi (K.Bazé)
Pérdorimi i lejuar

Pérdorimi né %
Sipérfaqgja e njésisé (ha)
kshr (%)

Kshp (%)

Pérdorime té ndaluara

Shérbime
Pérdorime té& kushtézuara

Rregullat pér ¢do njési

Ményrat e ndérhyrjes

IE,A
Banim dhe strukturat ndihmése pérkatése;

"SME" Biznes i vogél dhe i mesem (me pak se 10 punétoré)
Magazine industriale dhe tregtare.
Lehtesira publike (arsim, shendetesi, aktivitete sociale)

Zyra publike dhe private (banka, zyra postare
50 1IE 20 A
4.53371

0.05

15

Aktivitete produktive me ndikim t& mesem dhe té larté (zhurmat,
standardet e ndotjes se ujit dhe ajrit).

"SME" Biznes te medha (mé shumé se 10 punétoré)

Aktivitetet rekreative, Zone Hoteliere, Zone Pushime.

-’?_%ﬂc_}

/s

Y,

A

(RIA
Jhnts
Rizhvillie

Instr. pér drejtimin e zhvillimit

PDV

Kushte pér infrastrukturén

Kushte té tjera

Po

Rregullore planifikimi te parceles

Madhesia e parceles min.

Madhesia e parceles max.

I bruto max. (m2/m2)
I neto max. (m2/m2)

I totale me kushte (m2/m2)
Kshl makshinal | lejuar (%)
Lartésia max. lejuar (kate)

Lartésia e propozuar (m)
Tipologjia hapésinore
Tipologjia e nderteses

Treguesit per njesi
Treguesit e distancave
Vija e kuge e ndértimit

1000

0

1.2

0

0

50 1E 20 A

3

13.5

Blloku

Ndertesa tregtare/industriale ne shkalle mesatare.

Shtepi tre kateshe (shtepi ne varg),ndertesa me

apartamente, Perdorime mix te ndertesave.

Sipas nenit 44 té késj rregulloreje.
Sipas nenit 43 té késaj rregulloreje.

Nr. min. i véndparkimeve publike 95

Numér banorésh
Numér pérdoruesish

Strategjia

Strategjia e zbatuar
Aksion i zbatuar

239
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Kodi: IEA2.1 IEA2.1 -10

Emértimi:  Zona me perdorim te perzier, banim, industri dhe ekonomi

Rregullat e pérdorimit té tokés

Pérdorimi (K.Bazé&) IE,A
Pérdorimi i lejuar Banim dhe strukturat ndihmése pérkatése;

"SME" Biznes i vogél dhe i mesem (me pak se 10 punétoré)
Magazine industriale dhe tregtare,
Lehtesira publike (arsim, shendetesi, aktivitete sociale)

Zyra publike'c.lhe private (banka, zyra postare

Pérdorimi né % 50 1E 20 A

Sipérfagja e njésisé (ha) 7.457867

kshr (%) ' 0.05

Kshp (%) 15

Pérdorime té ndaluara Aktivitete produktive me ndikim t& mesem dhe té larté (zhurmat,

standardet e ndotjes se ujit dhe ajrit).
"SME" Biznes te medha (mé shumé se 10 punétoré)
Aktivitetet rekreative, Zone Hoteliere, Zone Pushime.

Shérbime
Pérdorime té kushtézuara

Rregullat pér ¢do njési

Ményrat e ndérhyrjes

PDV
Kushte pér infrastrukturén
Kushte té tjera

Rregullore planifikimi te parceles

Madhesia e parceles min. 1000

Madhesia e parceles max. 0

I bruto max. (m2/m2) 1.2 1.

I neto max. (m2/m2) 0 1

I totale me kushte (m2/m2) 0

Ksht maksimal i lejuar (%) 50 1E 20 A
Lartésia max, lejuar (kate) 3

Lartésia e propozuar (m) 135

Tipologjia hapésinore Blloku

Tipologjia e nderteses Ndertesa tregtare/industriale ne shkalle mesatare.

Shtepi tre kateshe (shtepi ne varg),ndertesa me
apartamente, Perdorime mix te ndertesave.

Treguesit pér njési

Treguesit e distancave Sipas nenit 44 té késj rregulloreje.
Vija e kuge e ndértimit Sipas nenit 43 té késaj rregulloreje.
Nr. min. i véndparkimeve publike 157

Numér banorésh 393

Numér pérdoruesish

Strategjia

Strategjia e zbatuar ’ %
Aksion i zbatuar
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Kodi: IS IS -10
Emértimi: Institucione

Rregullat e pérdorimit té tokés

Pérdorimi (K.Bazég) IS

Pérdorimi i lejuar Té githa pérdorimet jané té lidhura (kushtézuara nga) me
kategorité bazé

Pérdorimi né % 100 0

Sipérfaqja e njésisé (ha) 0.174343

kshr (%) 0

Kshp (%) 0

Pérdorime té ndaluara Te gjitha té tjerat

Shérbime

Pérdorime té& kushtézuara Leje Zhvillimi(per objektet publike).
Ne Zonat e Kufizuara nuk lejohet asnje aktivitet ndertimi, vetem ne
rastet e kur jane te autorizuar nga institucionet pergjegjese te
kufizimeve.
Ndertesat e ndertuara me pare ne Zonat e Kufizuara te
permendura *

Rregullat pér ¢do njési

Ményrat e ndérhyrjes

Instr. pér drejtimin e zhvillimit

PDV Jo
Kushte pér infrastrukturén

Kushte té tjera

Rregullore planifikimi te parceles
Madhesia e parceles min.
Madhesia e parceles max.

I bruto max. (m2/m2)

I neto max. (m2/m2)

I totale me kushte (m2/m2)
Ksht maksimal i lejuar (%)
Lartésia max. lejuar (kate)

D 00 0 OO0 o o
(]

Lartésia e propozuar (m)
Tipologjia hapésinore
Tipologjia e nderteses

Treguesit pér njési

Treguesit e distancave Sipas nenit 44 té késj rregulloreje.
Vija e kuqge e ndértimit . Sipas nenit 43 té késaj rregulloreje.
Nr1. min, i véndparkimnmeve publike 0

Numér banorésh 0

Numér pérdoruesish

Strategjia

Strategjia e zbatuar
Aksion i zbatuar
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Kodi: SH

Emértimi;

SH -12

Qendér shéndetésore

Rregullat e pérdorimit té tokés

Pérdorimi (K.Bazé)
Pérdorimi i lejuar

Pérdorimi né %
Sipérfaqgja e njésisé (ha)
kshr (%)

Kshp (%)

Pérdorime té€ ndaluara

SH

Té githa pérdorimet jané té
kategorité bazé

100 0
0.137578

0

0

Te gjitha té tjerat

lidhura (kushtézuara nga) me

Shérbime

Pérdorime té kushtézuara Leje Zhvillimi(per objektet publike).

Ne Zonat e Kufizuara nuk lejohet asnje aktivitet ndertimi, vetem ne
rastet e kur jane te autorizuar nga institucionet pergjegjese te
kufizimeve.

Ndertesat e ndertuara

pern:a}ndura *
Rregullat pér ¢do njési /’{;" P

me pare ne Zonat e Kufizuara te

Ményrat e ndérhyrjes |
Instr. pér drejtimin e zhvillimit
PDV

Kushte pér infrastrukturén

Kushte té tjera Krematoriumi i spitalit duhet té jeté i pajisur me té& gjitha

filtrat dhe teknologji té nevojshme pér té eliminuar
shkarkimin e ndotjes si¢ pércaktohet né spital dhe ne
legjislacionin mjedisor ne fugi dhe ne rregullore.

Rrequllore planifikimi te parceles

Madhesia e parceles min.
Madhesia e parceles max.

I bruto max. (m2/m2) 0
I neto max. (m2/m2) 0
I totale me kushte (m2/m2)

Ksht malessimal i lejuar (%) 0

Lartésia max. lejuar (kate)
Lartésia e propozuar (m)
Tipologjia hapésinore
Tipologjia e nderteses

o OO0 O OO0 O O

Treguesit pér njési
Ireguesit e distancave Sipas nenit 44 té& késj rregulloreje.
Sipas nenit 43 té késaj rregulloreje.
Nr. min. i véndparkimeve publike 0

Numeér banorésh 0

Numeér pérdoruesish

Vija e kuge e ndértimit

Strategjia

Strategjia e zbatuar
Aksion i zbatuar
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2.2.Pérmbledhja e gjetjeve té vlerésimit té gjendjes ekzistuese té territorit dhe
identifikimi i céshtjeve pér tu zgjidhur nga strategjia

Pér hartimin e PdyV-sé& ZRZh-3 Durrés u analizua gjendja ekzistuese e zonés, aspekte
gé lidhen me planifikimin, né shkallé bashkie, njésie administrative dhe nénjésish dhe
u arrit né disa konkluzione té réndésishém. Analiza shumé dimensionale dhe vizitat né
terren nxorrén né dukje géshtjet dhe problemet gé do té shérbejné si guidé orientuese
pér zgjidhjet strategjike té propozuara.

GODINA TE DEMTUARA PRONE PUBLIKE

| GODINATE SHEMBURA
| OBJEKTE INFORMALE
| PRONE PRIVATE

Figura 15. Skicé Situata Aktuale

Territori i ZRZh-3 Durrés ka karaklerin e njé zone té pastér banimi. Mbizotéron
pérdorimi A-Banim, i shérbyer me té gjithé diapazonin e shérbimeve dhe funksioneve
né shérbim té banimit. Midis objekteve ekzistuese té tipologjisé lineare jané ruajtur né
njé pjesé té miré hapésirat publike, sheshet né funksion té banesave shumé-familjare
(pérdorimi SHA-Shérbime argétimi dhe rekreacioni).

7R7h 3 pérmban tipologji t& ndryshme ndértimaosh, ku kryesisht mbizotérojné objektet
lineare 4-5 kat. Kjo éshté njé zoné ku funksionin kryesor e z& banimi, por katet e para
dhe té dyta té objekteve pérgjaté rrugéve kryesore shfrytézohen pér shérbime
tregtare. Gjithashtu né zoné ndodhen edhe institucione arsimore té pozicionuara né
brendési té saj, konkretisht njé shkollé 9-vjecare edhe njé kopshte. Prania e kétyre té
fundit bén gé gjaté konceptimit t& PDYv-sé mos té propozohen kéto tipe ndértesash,
sepse ato gé jané mbulojné mjaftueshém territorin né studim.
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Tipologjia tjetér e ndértesave, jané ndértime té uléta, né gjendje relativisht té miré
fizike dhe pérdoren kryesisht si banesa individuale/private. Njé sipérfage té
konsiderueshme té ké&saj zone e zéné hapésirat e pashfrytézuara. Ato pozicionohen
né pjesén gendrore té njésisé, té konturuara nga objekte banimi gé shtrihen pérgjaté
rrugéve kufizuese té njésisé. Kurse informaliteti éshté shprehur pérmes shtesave dhe
tjetérsimeve funksionale té objekteve. Jané evidentuar 21 objekte informale té
karakterit: objekte shérbimi dhe banimi.

Bashkia Durrés konsiderohet si gendra e térmetove né Shqgipéri, duke gené se Durrési
shtrihet né njé zoné me sizmicitet té larté. Té dhénat sizmologjike pér Bashkiné
Durrés tregojné sé térmetet e ndodhura né vite kané gené me intensitet té larté dhe
me rrezik pér jetén e banoréve t& Durrésit, gjé e cila u vértetua nga térmeti i daté 26
néntor dhe gé duhet t&é mbahet parasysh nga autoritetet e ndértimit.

Bilanci i Objekteve & do té shemben, jané objektet me Akte Konstatimi me nivel démi
DS5 dhe DS4. Né ZRZh 3 gja é?(,‘érmetit té datés 26.11.2019 pati njé shembje té njé
objekti 4-katésh, fatmirési ‘Fg:( 6%;, viktima. Né zonén e caktuar pér rindértim,
evidentimi né terren pér dé gt e\@,r%(em konstatoi gjithsej gjashté objekte me déme
té shkallés DS4. Kéto ndertes ,é‘&sﬁ‘é’pézpjese e propozimeve tek PdyV pér rindértim
duke e shogéruar me zgjidhje urbanesa mé efikase.

2.3.Vizioni i zhvillimit té& zonés dhe udhézimet pér zhvillimin e saj

Vizioni i pérgjithshém i Zonés sé Re pér Zhvillim éshté i fokusuar né tre objektiva
kryesore:

Sigurimi i lehtésirave té banimit efikas si pérgjigje ndaj térmetit.

Zhvillimi i zonave L€ prekura nga Lermeli ka si objekliv L€ paré sigurimin e objekleve &
banimit pér familjet e prekura. Nevoja urgjente pér ndértimin e kétyre njésive té
banimit s&€ bashku me mungesén e tokés publike pér té ndértuar né Durrés e bén
jashtézakonisht té réndésishme té jeté efikas né kété aspekt, duke prodhuar numrin
mé té madh té apartamenteve t&€ mundshme. Duke menduar dhe pér anén psikologjike
té banoréve dhe pasojat emocionale gé la pas ai térmet i fugishém do té minimizohet
mbajlja né kémbé e objekleve problemaliké dhe do L& shlohen sipérfagel rekrealive.
Kéto té fundit do té projektohen gé té menaxhohen dhe shfrytézohen né ményré sa mé
efikase nga ana e banoréve. Cdo familje e akomoduar né apartamentet e reja do té
keté né dispozicion vend parkimi duke zgjidhur né kété ményré njé nga problematikat
e gjendjes ekzistuese.
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Rikualifikimi i informalitetit dhe zonés industriale

Zhvillimi i zonés 3 ka si objektiv rikualifikimin e ndértimeve informale dhe zonave
industriale, me géllim gé té rrisé kapacitetin e zhvillimit té rezidencave té reja dhe
efikase, si dhe njé rrjet lehtésisht t&é aksesueshme hapésirash publike. Ndértesat e
reja dhe hapésirat publike do té kontribuojné né gjenerimin e kualitetit té
zonave urbane, té lidhura me strukturén urbane té gytetit. Né kété zoné ka disa
objekte informale t& cilat do t& jené pjesé e prishjes né propozimet e fazés sé dyté té
zhvillimit t& PdyV-sé. Né disa pjesé té kétij territori éshté i domosdoshém ndérhyrja
me prishjen e objekteve informale, jo vetém pér realizimin e planit té banesave
sociale, por edhe pér njé rikualifikim té informalitetit té késaj zone. Kjo dshté njé
ményré zhvillimi fizik, social dhe arkitektonik i nevojshém pér ZRZh 3. '

Akupuntura urbane si rigjenerues urban.

Zhvillimi i zonave té prekura nga térmeti ka si qeé,l\lm té prodhojé njé efekt katalitik né
zonat pérreth. Zona do té konceptohet e miré mtg ruar me gytetin dhe po aqg cilésisht
do té funksionojé sé brendshmi. Perver r@nrror;fbwmlt té njésive té banimit, zhvillimi
mund té sigurojé zona té gjelbérta, zgji d"hjeparklml dhe lehtésira publike té afta pér té
krijuar njé ndikim pozitiv né zonat e rrethuara. Ndértesat e reja né zoné do té
organizohen né ményré té tillé gé té jené bashképunuese me objektet ekzistuese té
cilat nuk do té prishen, duke krijuar hapésira e sheshe midis tyre dhe duke rritur
mundésing e komunikimit t& banoréve té té gjitha tipeve té ndértesave. Prania e
ambjenteve té& shérbimit né katet pérdhé té ndértesave perimetrale té zonés rrit
komunikimin urban té ZRZh 3 me zonat e tjera pérreth.

2.4.0bjektivat strategjiké pér zhvillim e zonés

Zona 3 pérmban njé ndértesé té rrénuar gjaté térmetit dhe 2 ndértesa té démtuara te
cilat mund t& jené subjekt i prishjes pas inspektimeve dhe vlerésimeve té métejshme.
Ekzistojné gjithashtu 21 struktura informale t& vendosura né zonén gendrore, té
ndértuara né toké publike. Zona pérfshin disa ndértesa publike, njé shkollé publike
dhe njé zoné té madhe industriale té vendosur né skajin juglindor, g& mund té jeté
subjekt i rikualitikimit ne nje faze te dyte.

Strategjia pér zonén 3 ndahet né dy faza;

casanova+hernandez architects, Rotterdam-Tirané / GEOSAT , Tirang / TD architecture Studio, Shkodér 34



RELACION, PLANI | DETYRUAR VENDOR PER ZONEN E RE TE ZHVILLIMIT, ZONA 3

0

FAZA 1: NDERTESA BANIMI {TE PUARIFIKUARA NE PARCELA BOSHE, TE KRIJUARA

NGA SHEMBJET E NDERTESAVE: &@?E\%EERM ETIT DHE NE TOKE SHTETERORE.

\\BAS}—L'(: ’
1. Ndértimi i njésive té banimit me shérbime tregtare.
2. Pérmirésimii hapésirés publike.

3. Rregullimi i zonave té parkimit.

FAZA 2: RIKUALIFIKIMI | ZONES QE PERFSHIN TOKAT PUBLIKE DHE ZONEN
INDUSTRIALE PRIVATE.

1. Nderlimi i njesive te banimit me sherbime tregtare.
2. Pérmirésimii hapésirés publike.

3. Integrimi i objekteve té parkimit né ndértesa.

4. Krijimi i zonave té gielbért'a dhe rekreative.

5. Krijimi i objekteve té reja té lagjes.
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PARATHENIE

Né kété material do té paragitet i detajuar materiali i territorit t& Zonés sé Re té
Zhvillimit Nr. 3, né njésiné Administrative Durrés, Bashkia Durrés, bazuar né gjithé
informacionet teknike té véna né dispozicion nga institucionet gendrore dhe lokale.
Pérvec informacionit t& dhéné nga AKPT, konsulenti, né zbatim té Termave té
Referencés, éshté angazhuar né grumbullimin e informacioneve té ndryshme né
institucionet lokale né varési té Bashkisé Durrées.

Duke marré né konsideraté réndésiné e analizés sé territorit, né lidhje me
Strategjing Territoriale dhe produktin final (PDyV), konsulenti éshté angazhuar
maksimalisht ne perditesimin dhe saktésimin e informacionil, & dhénave
statistikore dhe atyre hartografike.

Pérgatitja e bazés sé t& dhénave territoriale e integruar né platformén GIS kérkon
mbledhjen e té dhénave gjeografike nga burime té ndryshme. Kéto té dhéna jané
integruar né njé sistem té& pérbashkét gjeoreference, qé do té pérdoret si njé baze
pér procesin e planifikimit. Paketa GISL' dhe té dhénat gjeografike jané mjete
thelbésore pér forcimin e plamﬂklmit—}dhe menaxhimin e tokés. Procesi i
identifikimit té vlerave dhe i hartlrglt te‘v@yonlt éshté realizuar né njé komunikim té
vazhdueshém me komumtetm,d;s%e/Vetha ményré pér té rezultuar né njé
pérfagésim sa mé té ploté té tendencave dhe déshirave té tij. Roli i kétij vizioni do
té jeté thelb&sor, pasi ofron pamjen e pérgjithshme gé duhet té arrihet né
momentin qé pércaktohen géllimet, objektivat dhe veprimet konkrete gé do té
ndérmarré bashkia pér zhvillimin e zonés sé re por edhe té gytetit.

Strategjia Territoriale e Zhvillimit éshté qasja e paré fiziko-hapésinore me Planin e
Detyruar Vendor té Zonés 3 Durrés, si shprehja mé e larté e planifikimit té territorit,
gé pasqyron pérparési e géllime strategjike, objektiva, mjete e rezultate té
pritshme, pér té oriontuar, drojtuar dhe nxitur proceset e métejshme te planifikimit
t& territorit. Strategjia Territoriale &shté dokumenti strategjik thelbésor gé udhézon
zhvillimin e zonés sé re dhe shérben si bazé pér zhvillimin e Planit té Detyruar
Vendor.

Koncepti i zhvillimit t& territorit &éshté bazuar né fazat e analizés sé gjendjes
ekzistuese dhe éshlé formuluar mbi bazén e vleresimil te sfidave aktuale,
tendencave t& zhvillimit né vitet e fundit dhe né té dhénat sociale, ekonomike e
demografike. Gjithashtu jané marré parasysh parashikimet e zhvillimit té
ardhshém té Bashkisé, sipas pércaktimeve t& PPK dhe objektivave e vizionit
strategjik té PPV.

Strategjia do té japé orientimet kryesore té zhvillimit, pércaktimet hapésinore dhe
sasiore té nevojave, elementét kryesoré té konservimit, si dhe do té ofrojé

casanova+hernandez architects, Rotterdam-Tirang / GEOSAT , Tiran& / TD architecture Studio, Shkodér 3



RELACION, PLANI | DETYRUAR VENDOR PER ZONEN E RE TE ZHVILLIMIT, ZONA 3

rekomandime e programe specifike pér problemet kryesore dhe transformimet e
parashikuara.

Plani i veprimeve prioritare, investimeve dhe projekteve pilot té zhvillimit vjen si njé
shtjellim i nevojave té bashkisé, mbi té cilat do té zhvillohen kéta elementé
kryesoré. Plani do té bazohet kryesisht né rindértimin e banesave dhe investimet
né infrastrukturén e nevojshme pér rritjen e cilésisé sé shérbimit, duke promovuar
rritjen ekonomike dhe duke identifikuar sé pari projektet e investimeve me prioritet
L€ larlé, Lé nevojshme né periudhén afatshkurtér.

PERKUFIZIME

Referuar bazés ligjore, termat e pérdorur né kété dokument, kané kuptimin e
meéposhtém:

“I"'unksion”, géllimi té cilit i shérben ose duhet t'i shérbejé toka dhe/ose ndértimi né
té dhe mund té realizohet nga ?j’@,ose disa aktivitete.

“Hapésiré publike”, éshté hapqsm\%,ashtme si trotuari, rruga, sheshi, lulishtja,
parku e té tjera té ngjashme, n\x%ghfarmrcdﬂte komunitetit, ku menaxhimi mund té jeté
publik dhe/ose privat. Hapésira tiﬁk‘é"ﬁerfshm rrugékalime publike dhe mjedise
gé jané té hapura pér publikun ose né shérbim té pérdorimit publik, pavarésisht
nga regjimi juridik i tokés dhe pértej pércaktimeve té pronés publike.

“Nénnjési” éshté pjesé pérbérése e Zonés sé Re pér Zhvillim gé detajohet né nivelin
e funksioneve dhe i shérben planifikimit té detajuar té territorit.

“Plan i detyruar vendor” (PDyV), éshté dokument planifikimi gé hartojné njésité e
vetéqgeverisjes vendore dhe autoritetet pérgjegjése, sipas rastit, pér pérballimin e
pasojave té fatkegésisé natyrore dhe, kur gmohet e nevojshme, pér té garantuar
siguriné e jetés dhe té shéndetit, gé pércakton kushtet pér zhvillim té detyruar, si
dhe zhvillimin e zonave té reja.

“PPV”, Plani i Pérgjithshém Vendor.

“Vija e kuqe” ose “Vija e ndértimit”, kufiri i lejuar pér vendosjen e njé ndértimi né -
raport me infrastrukturén, né pérputhje me legjislacionin sektorial né fuqi.

“Zoné e re pér zhvillim” (ZRZh), éshté territori qé pércaktohet nga njésité e
vetéqgeverisjes vendore dhe shpallet me vendim té Késhillit té& Ministrave, si zoné e
pérshtatshme pér zhvillimin e detyruar.
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MENYRA TE NDERHYRJES NE TERRITOR

“Konservim”, procesi i ruajtijes dhe i mbrojtjes sé njé territori ose ndértimi té
caktuar né formeén e tij ekzistuese/aktuale.

“Konsolidim”, procesi i zhvillimit té territorit, i cili ka pér géllim pérmirésimin dhe
forcimin e infrastrukturés e té strukturés urbane ekzistuese, duke nxitur ndértimin
brenda zonave t€ urbanizuara.

“Rigjenerim/pértéritje”, procesi i pérmirésimit té kushteve ekonomike, fizike,
sociale dhe mjedisore té njé territori apo ndértimi.

“Rizhvillim”, procesi i zhvillimit dhe i rindértimit t& njé territori, i cili éshté i '
ndértuar, por i degraduar dhe kryesisht me mungesa té funksioneve kryesore

SISTEMET TERRITORIALE

“Sistem territorial”, bashkésia e njé seri pérbérésish territorialé pér géllime
planifikimi, t& ndérvarur dhe bashkéveprues me r‘%féri—tjetrin, té cilét formojné njé
térési. DRI R

“Yrpes 3

“Sistemi urban” (UB) formohet nga térésia e vendbanimeve urbane dhe rurale,
territoreve té ndértuara ku kryhen funksione dhe aktivitete social-ekonomike.
Sistemi urban kufizohet nga vija e gjelbér.

“Sistemi infrastrukturor” (IN) formohet nga térésia e rrjeteve dhe strukturave gé
mbéshtetin dhe mundésojné aktivitetin njerézor, duke pérfshiré transportin,
energjing, komunikimin, furnizimin dhe trajtimin e ujit dhe menaxhimin e mbetjeve.

KATEGORITE E PERDORIMIT TFE TOKES

“Banim” (A) pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksione dhe aktivitete té
banimit.

“Shérbime” (S) pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksionet dhe aktivitetet
e shérbimeve tregtare, akomoduese dhe zyre.

“Institucione” (IS) pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksionet dhe
aktivitetet e administrimit publik, shérbimeve publike, sociale, diplomatike,
financiare dhe fetare.

“Arsim” (AS) pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksionet dhe aktivitetet e
arsimit né té gjitha nivelet: parashkollor, i ulét, i mesém dhe i larté, sipas
legjislacionit pérkatés.
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“Aktivitete shogérore dhe argétimi” (AR) pérfshin territore dhe struktura né shérbim
té aktiviteteve kulturore e sportive, parge dhe hapésira publike.

“Infrastrukturé transporti” (INT) pérfshin infrastrukturat e transportit rrugor,
hekurudhor, ujor, ajror dhe multimodal; rrjetet e pérbéra nga linjat, stacionet dhe
struktura té tjera né shérbim té tyre.

“Infrastrukturé energjetike” (IEN) pérfshin infrastrukturat e prodhimit,
~transmetimit dhe shpérndarjes sé energjisé elektrike nga burime hidrike, [éndé
djegése, eolike e diellore, si dhe infrastrukturat e gazifikimit, pérfshiré linjat dhe
strukturat mbeshtetése.

“Infrastrukturé telekomunikacioni” (ITK) pérfshin rrjetet, antenat dhe strukturat gé
mundésojné telekomunikacionin.

“Infrastrukturé e ujésjellés — kanalizimeve” (IUK) pérfshin rrjetet dhe strukturat né
shérbim té furnizimit me ujé, karializimeve dhe trajtimit té ujérave té zeza.

“Infrastrukturé menaxhimi m tjesh ~(IMB) pérfshin strukturat né shérbim té
grumbullimit, d9p07|‘r|m|tdhet |F‘F1ft‘n&f%pibetjeve té ngurta.

nw—.}{

HYRJE

Gjaté fazés sé paré u analizua gjendja aktuale e territorit dhe problematikat e
Zonés sé Re pér Zhvillim 3. Pjesé e rezultateve 1€ késaj faze kané gené dhe plani i
pércaktimeve strategjike territoriale, té cilat plotésohen né fazén Il me Planin e
Zhvillimit dhe Rregulloren e Planit. Kéto rezultate do te paragiten si dy dokumente
te vecanta.

Plani i Zhvillimil do & vazhdoje L€ delajoje mé lej programin e Slralegjisé
Territoriale, gé éshté dokumenti strategjik thelbésor qé udhézon zhvillimin fiziko-
hapésinor te Zonés sé Re té Zhvillimit.

Konsulenti, duke u bazuar ne Strategjiné Territoriale, ka formuluar planin e
zoonimit té bazuar né kategorité dhe nen-kategorité e propozuara té tokés, duke e
ndaré zonén né nénnjési zhvillimi. Po késhtu plani propozon infrastrukturén
kryesore dhe shérbimet, ato dytésore ekzistuese dhe ato gé do té krijohen.

Plani pércakton parametrat specifike té pérdorimit té tokés, programin e strehimit
dhe aplikimin e instrumenteve té zhvillimit té& bazuar né strukturén e territorit.

Objektivat strategjiké pér zhvillimin e zonés jané:

1. Ndértimi i njésive té banimit me shérbime tregtare.
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2. Pérmirésimii hapésirés publike.
3. Rregullimi i zonave té parkimit.
4. Krijimi i zonave té gjelbérta dhe rekreative.

5. Shénimi i vendndodhjes sé viktimave té shkaktuara nga shembja e njé ndértese
banimi gjaté térmetit

5. PLANI I ZHVILLIMIT

Plani i zhvillimit bazohet gjerésisht ne analizén e gjendjes ekzistuese dhe
objektivat e pércaktuara ne dokumentin e strategjisé sé zhvillimit, si dhe pérgasjen
metodologjike gé ajo shpalos pér analizimin e territorit. Kapitujt kryesor gé do té
shogérojné keté dokument jané:

- Plani i pérdorimit té tokés ?
I
.b

- Plani i infrastrukturave dhe shérbimewﬁbgg}{i K\%\/

)

SRRESF
TRES.

- Plani i mbrojtjes sé Mjedisit
- Plani i veprimit pér zbatimin e PDyV-sé

Plani i zoonimit éshté njé térési hartash dhe materiali shpjegues, gé, i bazuar né
strategjiné e zhvillimit té territorit, pérkthen kéto strategji né struktura konkrete,
duke ndaré territorin né nénnjési zhvillimi dhe duke pércaktuar kategorité dhe
nénkategorité e propozuara pér pérdorimin e tokés, kriteret e zhvillimit, format e
ndérhyrjes ne territor, etj.

Plani sgaron parametrat specifike té pérdorimit té tokés dhe aplikimin e
instrumenteve té vecanta pér zhvillim, bazuar né metodologjiné e pércaktuar né
strategji pér kuptimin e strukturés sé territorit.

Programi pér mbrojtjen e mjedisit bazohet kryesisht né masat e marra per
peizazhin, ndotjen e ajrit, ndotjen akustike, hapésirat e gjelbra dhe cilésiné e
mjedisit fizik.

Bazuar né nevojat dhe problemet, jané identifikuar sipas tipologjisé, cilésise,
vendndodhjes dhe rrezes se mbulimit, shérbimet sociale te propozuara, sé€ bashku
me propozimet pér infrastrukturén inxhinierie. Jané identifikuar tokat qé preken
nga kéto zhvillime dhe territore konkrete té pérshtatshme pér disa nga ndérhyrjet.

casanova+hernandez architects, Rotterdam-Tirané / GEOSAT , Tirang& / TD architecture Studio, Shkodér 7



RELACION, PLANI | DETYRUAR VENDOR PER ZONEN E RE TE ZHVILLIMIT, ZONA 3

Ky kapitull ndiget nga detajimi i métejshém i planit te veprimit, gé analizon mé tej
propozimet e hedhura né dokumentin e strategjisé, duke u dhéne prioritet
investimeve né infrastrukturén e domosdoshme pér rritjen e cilésisé sé jetés né
sistemin urban.

Plani do té bazohet kryesisht né rindértimin e banesave dhe investimet né
infrastrukturén e nevojshme pér rritjen e cilésisé sé shérbimit, duke promovuar
rritjen ekonomike dhe duke identifikuar s€ pari projektet e investimeve me prioritet
té larté, t& nevojshme né periudhén alalshkurlér. -

5.1 Planiipérdorimit té tokés

Plani | propozuar i pérdorimit té tokés e strukturave né té éshté i shoqéruar me
bilancin e pérdorimeve té propozuara né territor dhe ményrat e ndérhyrjes né
territor.

Tek planimetria e pergjlthshme .e i imit rrjeti rrugor i propozuar me vijat e
ndértimit, gjurmét e objekteve! t@ Qzuara hapésirat pér veprat me interes
publik, hapésirat e terreneve te Rﬁi{?ﬁ"’{;e pushimit, terreneve sportive e té
lojérave pér fémijé, vend parkimet e attt@mjeteve hyrjet pér parkimet néntokésore.

Né pérputhje me Termat e Referencés, vizionin e pérgjithshém té konsulentéve,
dhe objektivat strategjike t€ pércaktuar, éshté kryer strukturimi dhe zoonimi i
territorit, duke béré ndarjen né nénnjési dhe duke pércaktuar kategorité e
pérdorimit té tokés, nénkategorité dhe funksionet pérkatése. Gjithashtu, jané
parashikuar dhe ményrat e ndérhyrjes né territor pér cdo nénnjési dhe sipas fazave
té propozuara.

Pércaktimi i kategorive, nénkategorive dhe funksioneve éshté béré duke u referuar
né VKM Nr.686, daté 22.11.2017 “Pér miratimin e Rregullores sé Planifikimit t&
Territorit”, e ndryshuar me VKM Nr. 232 daté 17.04.2019.
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- Strukturimi dhe zoonimi i territorit:

‘ e ik
Figure 1: Harta e pérdorimit té tokés ARIP 2
Legjendé b. Kategorité ¢ pérdorimit (€ tokés
a. Té dhénat bazé A Banim
[ A_Banim+S_Shérbime

[ s § .

L., Kufiriizon¥s B 1S _Institucione

[} Kufijté e nénnjésive INT_Infrastrukturé Transporti
__| Ndértesat ekzistuese __ AR_Ambjente Rekreative

[ ] Ndértesat € propozuara | M_Monumente

Figure 2: Legjenda e Hartés sé Pérdorimit t& Tokés

Ndarja né nénnjési

ZRZH Nr.3 -Durrés, objekt 1| kesa] PDyV-je, eshte ndare ne |/ nennjesi (zona
zhvillimi), secila me karakteristika homogjene zhvillimi. Ndér kéto:

- 8nénnjési, té cilat i nénshtrohen procesit té ristrukturimit (R1-R8);
- 6 nénnjési, té cilat i nénshtrohen procesit té ri zhvillimit (N1-N6);

- 1 nénjésie pérbéré nga rrjeti rrugor (IN1)

- 2 nénnjési pér konsolidim (K1-K2)
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Né tabelat e méposhtme paragiten treguesit e zhvillimit si pér secilén nénnjési
ashtu edhe pér ZRZH Nr. 3-Durrés né térési. Pér plotésimin e saj jané marré
parasysh edhe ndértimet ekzistuese né zoné.

Kodet e kategorive té pérdorimit té tokés, nénkategorive dhe funksioneve referohen
sipas peércaktimeve té€ VKM Nr. 686/2017 “Pér Miratimin e Rregullores sé

Planifikimit”, e ndryshuar.

N1-— N6

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Hapésiré publike né shérbim té objekteve té
S banimit.

Sistemi territorial: /13’ = UB

Ményra e ndérhyrjes: {& \dRizhvillim

Kategoria e pérdorimit té tokésp-,  [A-

Nénkategoria N OEATA2 :

Funksioni AT | A2-1

Kategori té tjera té pérdorimit te S, SHA, IS, INT

tokes:

Nénkategoria S1 52 AR1 IS5 INT1

Funksioni S1-6 82-7 AR1-1 [1S5-2 |INT1-6
AR1-5 INT1-7
AR1-6

R1 - R8

Pérshkrimi. Zoné banimi dhe shérbirne me objekte
ekzistuese.

Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Ristrukturim

Kategoria e pérdorimit té tokés: A

Nénkategoria A1, A2

Funksioni A1-1 | A2-1

Kategori t€ tjera té pérdorimit té S, SHA, IS, INT

tokeés:

Nénkategoria S1 S2 AR IS5 INT1

Funksioni S1-6 S2-7 AR1-1 |1S5-2 |INT1-6
AR1-5 INT1-7
AR1-6
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K1-K2

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime me objekte
ekzistuese.

Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Konsolidim

Kategoria e pérdorimit té tokés: AS

Nénkategoria AS?2

Funksioni AS2-2

Kategori té tjera té pérdorimit L&
tokeés:

Noénlkatogoria

Funksioni

)

IN' 3
P&rshkrimi: Infrastrélkturgfrugore
Sistemi territorial: - IN5ARIP 23/

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvilker/Ristrukturim
Kategoria e pérdorimit té tokeés: INT

Nénkategoria INT1

Funksioni INT1-6 | INT1-7
Kategori té tjera te€ pérdorimit té =

tokés:

Néenkategoria =

Funksioni -

Né kété zoné ka nevoja pér strehim nga shembja e objekteve gjaté térmetit, nga
démtimi i ndértesave té cilat jané kthyer né té pabanueshme, nga prishja e
banesave informale nga propozimi i PDYV-sé, por edhe nga kérkesat e
domosdoshme té krijuara nga zonat e tjera té Durrésit pér familjet e pastreha nga
térmeti. Nevojat pér gjithé qytetin e Durrésit jané té médha sepse éshté e
domosdoshme té strehohen 2250 familje gé jané pa shtépi pas térmetit té 26
néntorit. Pér kété arsye cdo zoné e re pér zhvillim ka shume rendési gé té strehojé
sa mé shumé familje. Ky fakt éshté marré parasysh gjaté konceptimit dhe detajimit
té PdyV-sé sé ZRZh 3.

Nga démtimet e shkaktuara nga térmeti numri i apartamenteve gé jané shembur
ose do t& shemben sepse banesat jané vlerésuar me kategoringé DS4 éshté 72 njési
banimi/familje. Kéto jané emergjente pér fazén e paré té zhvillimit té PdyV-sé. Pra
nevoja pér strehim nga zbatimi i fazés sé paré té PdyV-sé éshté 72 familje.
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Gjaté fazés sé dyté propozohet té prishen disa ndértime informale, ku pérfshihen 4
familje gé jetojné né ato ndértesa.

Numri total i familjeve qé kané nevojé strehimi nga démtimet e térmetit dhe nga
propozimet e Planit té Detajuar Vendor pér té dyja fazat e zhvillimit éshté 76
familje. (Fig. 3)

NUMRI | APARTAMENTEVE QE DO TE PRISHEN SIPAS FAZAVE APARTAMENTEY

- E REJA /| PDyV
‘ - APARTAMENTET E SHEMBURAITERMETI‘ APARTAMENTET E SHEMBURA/PDyV
'FAZA 1 N1: 48 apart N4: 24 apart . [ 74 apart (6776m2)
; ) | (1499.2m3) (4344m2) ‘301 ap.(30443 8m2)
FAZA 2 - N1:1 apart (152.8m2)| IN1/R7:2 apart (177.8m2) N6:1 apart (85.5m2) |
——— objektet e reja
15 numrat gé tregojné objektet gé

jané shembur ose qé do té
shemben

objektet e shembura ose gé do té
shemben

objekte té tjera q& jan& shembur
B ose qgé do té shemben

Figure 3: Tabela dhe harta ku evidentohen banesat e shembura dhe numri i apartamenteve

5.2 Planiilnfrastrukturave dhe Shérbimeve Publike

Zona e Re pér Zhvillim Nr. 3 né qytetin e Durrésit éshté njé zoné e urbanizuar, e
lkufizuar nga disa ané me rrjet rrugor dhe né pjesén jug lindore me objelte dhe
zoné ekzistuese. Rrugét kufizuese nuk shérbejné vetém si aksese automobilistike
pér zonén, por ofrojné edhe lidhjet me infrastrukturat kryesore inxhinierike.

- Infrastruktura publike inxhinierike:

Zona rrethohet nga disa rrugé né perimetér dhe pérshkohet nga disa rrugé té
brendshme, njé pjesé ekzistuese dhe disa rrugé té reja té propozuara né PDyV,
duke mundésyar né kété ményré lévizjen e automjeteve né brendési té zonés.
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Propozimi i rrugéve té reja éshté menduar pér té lehtésuar aksesin dhe lévizjen e
kémbésoréve dhe makinave drejt ndértesave té tyre. Vendet e parkimit do té
mundésohen si né sipérfaget néntokésore té objekteve té reja té propozuara, ashtu
dhe mbi toké.

Legjendé

a. Gjendja ekzistuese 1
------ Kufiri i Zonés
Ndértesa Ekzistuese

c. Propozime

| Trotuar
Vendndalesa e transportit publik
| Linjé ujésjellési

— Linjé KUZ
b. Kategorité e infrastrukturés rrugore | Puseté KUZ
= Linja e transmetimit t€ energjisé elektrike
-~ B. Rrugé interurbane kryesore | Linja e telekomunikacioni mbitoktsor
~— E.Rrugé urbane dytésore — Linja e telekomunikacioni néntokésor

Figure 4: Harta e infrastrukturés dhe inxhinierike dhe legjenda pérkatése

Rijelintugor dhe 1 lransportit

Propozimet pér rrjetin rrugor perimetral jané bazuar né parashikimet e Draft PPV
Durrés. Rruga “Bajram Tusha” parashikohet té kthehet né njé rrugeé té kategorisé
“B”, rrugé interurbane kryesore, me dy korsi pér sens lévizje, me trafik ndarés, pa
parkime anésore. Ruga “Asti Gogoli” dhe “Haziz Shkupi” propozohen té kthehen né
rrugé té kategorisé “E”, rrugé urbane dytésore, me dy korsi kalimi, nga njé pér sens,
me korsi parkimi dhe trotuar.
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Né brendési té zonés propozohet njé rrjet rrugor me seksione té ndryshme, 5, 6 dhe
7 m té karexhatés. Disa prej kétyre rrugéve shogérohen me parkime né njérin krah
ose né té dyja, paralel me trupin e rrugés, ose pingul me té&, té shogéruar me
gjelbérim vertikal (pemé). Karexhatat e té tre llojeve shogérohen me trotuar
variabél, qé shtrihen deri né gjurmén e ndértimit té objektit, heré heré, t& ndérprera
nga sipérfage té gjelbra, t&€ mbjella me bimési té ulét deri té larté, sipas rastit.
Trotuaret jané shkriré me sheshet midis ndértesave duke krijuar njé marrédhénie
simbioze midis hapésirés publike dhe gjysmé publike. Kéto sipérfage jané té
pajisura me elementét e ndricimit urban, duke synuar téknologjiné LED, té pajisur
me vend parkimi bicikletash, depozitimet e mbeturinave, stolave dhe sinjalistikat
rrugore, vertikale dhe horizontale.

Lévizshmeéria éshté menduar e rrjiedhshme duke evituar né maksimum barrierat
urbane pér personat me aftési té kufizuar népérmjet pérdorimit t& rampave.

(3

/%
Né lidhje me transportin publik, né aférsi#¢ zonés éshté menduar té pozicionohet
njé stacion autobusi urban, pérté mu ‘dés‘ci%?giidhjen e zonés me gendrén e gytetit.
c-, i g

. 4 s oY = ?:\
Telekomunikacion dhe komunikim elekKtren Vﬁ\pﬁﬁ’/-
’ el g

Té gjitha linjat e rrjeteve inxhinierike, pérfshiré kétu linjat elektrike, té furnizimit
me ujé dhe kanalizimeve, té telekomunikacionit dhe komunikimit elektronik, do té
kalojné pérgjaté rrugéve, nén sipérfagen e tyre. Sistemet e shtrimit té linjave duhet
té ofrojné hapésiré té mjaftueshme dhe té vecanté pér cdo linjé, duke pérmbushur
parametrat teknike pérkatése, me mundési kontrolli, mirémbajtjeje dhe riparimi,
pa gené e nevojshme té béhen ndérhyrje né sipérfagen e rrugéve.

Prej perimetrit rrugor, lidhja e rrjeteve me ¢cdo ndértesé do té béhet né rrugén meé té
shkurtér apo mé té favorshme néntokésore. Edhe né kété rast sistemet e shtrimit
té linjave duhet té ofrojné hapésiré té mjaftueshme dhe té vecanté pér cdo linjé,
duke pérmbushur parametrat teknike pérkatése, me mundési kontrolli,
mirémbajtjeje dhe riparimi, pa gené e nevojshme té béhen ndérhyrje nga
sipérfagja.

Administrimi i mbetjeve dhe mbrojtje e mjedisit

Mbledhja e mbetjeve per zonen, do te realizohet permes kontenitoreve te vendosur
kryesisht né rrugét e brendshme. Prej kétej, mbetjet do té transportohen né
vendgrumbullime, ku do té béhet edhe pérpunimi i tyre. Vendosja dhe mirémbajtja
e kontenitoréve do té béhet sipas rregullave té higjienés dhe shéndetit né fuqi.
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Mbrojtje kombétare, civile e kundér zjarrit

Né cdo ndértesé do té hartohet plani i evakuimit, i cili do té jeté i afishuar dukshém
né cdo kat. Cdo ndértesé e re do té pajiset me hidranté dhe me mjete fikése té
zjarrit, t& aksesueshém lehté, né pérputhje me legjislacionin né fugi. Né hapésiren
publike do t& markohen zonat e sigurta ku duhet t& béhet grumbullimi i banoréve
né rast emergjencs.

- Infrastruktura e shérbimeve sociale:

Zhvillimi i ndértesave té reja shihet si njé mundési pér integrimin e familjeve té
démtuara nga térmeti por jo velém. Zona do L& rnarri njé zhvillim té ri me shérbime
publike e sociale, ku infrastrukturaeree propozuar, do té keté impakt té ndjeshém
edhe pértej kufirit té zonés. Mé poshté paragitet njé shpjegim mbi shérbimet gé do
té ofrojé Zona e Re pér Zhvillim 3 né parashikimet e planit té propozuar:

Nga analiza dhe vizitat né terren jané evidgntuar institucionet arsimore, njé shkollé
9-vjecare dhe njé kopsht brenda tertitoritrJZRZh Nr.3.

ARIA L8
Ndértesat e propozuara né perird@t&Steé zonés, katet pérdhe té tyre do té pérdoren

si ambiente shérbimi né funksion t& komunitetit. Objektet né brendési té zonés do
té kené pérdorim té pastér banim, pérfshi dhe katet pérdhe.

Parkimet publike

PDyV-ja, parashikon krijimin e parkimeve néntokésore tek secili objekt i propozuar
duke shfrytézuar pér kété qéllim katin nén toké. Né total, nén toké éshté menduar
t& krijohen 342 vende parkimi. Hyrjet e parkimeve do té& aksesohen nga rrugét
dytésore. Né propozimin e skemés sé lévizjes dhe parkimit éshté synuar té
minimizohet nevoja e parkimeve mbitokésore duke krijuar késhtu hapésira pa
makina né sipérfage gé do té shérbejné si sheshe dhe hapésira publike té gjelbra
pér komunitetin. Njé numér i caktuar, prej 173 vend parkimesh mbi toké do té
ofrohen pér pérdoruesit e zonés. Parkimi mbi tokésor éshté kombinuar/shkriré me
gielbérimin urban, me géllim gé té ulet ne maksimum ndikimi vizual i mjeteve té
parkuara.

5.3 Planii Mbrojtjes s¢ Mjedisit

Plani i mbrojtjes sé¢ mjedisit lidhet me masat e parashikuara nga PDyV-ja per
ruajtjen dhe pérmirésimin e parametrave mjedisore, duke mundésuar zhvillimin,
por duke kontrolluar impaktin mjedisor té tij. Kryesisht, kéto pércaktime jané
fokusuar né reduktimin e ndotjeve, cilésité e peizazhit dhe hapésirés urbane,
praniné e gjelbérimit, aplikimin e energjive té rinovueshme dhe kursimin e
energjisé.
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Mbrojtja e peizazhit

Ndérhyrjet kryesore té planifikuara pér ruajtjen dhe pérmirésimin e peizazhit urban
jané:

- Gjelbérimi i mbjellé pérgjaté rrugéve pér t& minimizuar impaktin e lévizjes sé
automjeteve;

- Pérdorimi i parkimeve néntokésore, me géllim reduktimin e impaktit vizual té
automjeteve;

- Pérdorimi i kufizuar i parkimeve pérgjaté rrugéve, me géllim reduktimin e impaktit
vizual té automjeteve; :

- Pérdorimi i shpeshté i peméve midis vend parkimeve pér té zvogéluar ndikimin
vizual

- Krijimi i hapésirave publike pa matyna né brendési té zonés sé banimit;

- Hartimi i njé seti me rregulla d;h;e rgﬁmandlme mbi projektimin e hapésirave

publike dhe ndértesave; o “/x\
& SSK’F""’Q

- Rekomandim mbi zgjidhjen estetike te
kondicioneréve dhe pér tharjen e teshave;

ojektit té banesave pér vendosjen e

- Rekomandim pér orientimin e njésive té banimit maksimalisht kundrejt hapésirés
publike;

- Rekomandim pér krijimin e hapésirave té gjelbra dhe prezencé dominuese té
vegjetacionit né hapésirén publike.

Shtimi dhe/ose zgjerimi i hapésirave té gjelbra

Shtimi dhe zgjerimi | hapésirave té gjelbra né ZRZh Nr.3 éshté parashikuar né
pércaktimet strategjike té planit pér PdyV-né. Sipérfaqget e gjelbra té propozuara
kontribuojné si né shtimin e gjelbérimit, ashtu edhe né pérmirésimin e peizazhit né
térési. Né ZRZh Nr.3 parashikohet gé sipérfagja e zonave té gjelbra té shkojé mbi
2770 m?, e pérbéré nga xhepa té gjelbér urban, té cilat jané zona té vogla té
gjelbéruara, té pajisura pér funksione rekreative sic jané sheshet e lojérave pér
fémijé, palestra né natyre, zona té lojérave té tavolinés ose zona té vogla sportive.
Ato ndérthurin bimési dhe mobilimin urban sic jané stola dhe koshat e
mbeturinave.
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Pérmirésimi i cilésisé sé mjedisit

Pértej mbrojtjes sé peizazhit dhe zgjerimit té sipérfageve publike té gjelbra, plani
parashikon edhe njé séré masash pér pérmirésimin e cilésisé sé mjedisit urban.
Kéto masa, mbéshteten kryesisht mbi objektivat strategjike té PDyV-sé.

Bazuar né sa mé sipér, plani parashikon disa ndérhyrje, qé fokusohen kryesisht tek
reduktimi i ndotjes né zoné& dhe tek nxitja dhe krijimi i kulturés mbi ¢éshtjet e
mjedisit dhe géndrueshmérisé (sustainability). Kéto ndérhyrje listohen né vijim:

- Krijimi i zonave pa makina apo me akses té kufizuar né brendési té bllokut té
banimil, me géllim reduklimin e ndoljes sé ajril dhe asaj akuslike,

- Vendosja e vegjetacionit pérgjaté rrugéve, me qgéllim reduktimin e ndotjes sé ajrit
dhe asaj akustike;

- Aplikimi i zgjidhjeve dhe barrierave né rrugé, gé detyrojné automjetet té
reduktojné shpejtésing, me géllim reduktimi:rl‘-..\e ndotjes sé ajrit dhe asaj akustike;

Lo

> 2
- Nxitja e lévizshmérisé sé buté té=kémfpesoréve dhe bicikletave népérmijet

2
. S

- Rekomandim pér realizimin e ndértesave me eficencé té larté energjie

aplikimit té trotuareve té gjera ARIA

5.4 PlaniiVeprimeve pér zbatimin e PdyV-sé

N& kuadér té realizimit té objektivave strategjiké dhe vizionit té& pérgjithshém,
ZRZH Nr.3 propozohet té zhvillohet né dy faza.

S22

Figure 3: Pamje Projekti
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Faza |

Sipas PdyV-sé sé propozuar, pjesé e fazés sé paré do té jené objekti N1.1 i
nénnjésisé N1 dhe nénnjésia N4, té cilat ri zhvillohen pas shembjes sé objekteve té
vlerésuara nga démtimet e térmetit si kategoria DS4 dhe DS5. Objekti i kategorisé
DS5, i cili u shemb gjaté térmetit do té zévendésohet me njé ndértesé me té njéjtén
lartési si ajo ekzistuesja, sipas gjurmés ekzistuese.

Programi i strehimit synon realizimin e 2 objekteve té€ banimit té klasifikuara si mé
poshté: o

- 1 objekt me lartési 6 kate
- 1 objekt me lartési 8 kate
Tipologjité e apartamente klasifikohen si mé poshté:
- 36 apartamente té tipologjisé 1+1
- 20 apartamente té tipo* gjisé 2+1
- 8apartamente t& tipo‘%jfé%éﬂ
Né total né fazén e paré pérZ \9. g&?@ozohet té akomodohen 64 familje.

Pas fazés sé paré té zbatimit t& PDYV-sg&, nga familjet e prekura nga térmeti gé
kané ngel té pastrehé mund té akomodohen 200 banoré.

Faza Il

Né Fazén e dyté propozohet té zhvillohet nénnjésia N1 (N1.2, N1.3), N2, N3, N5 dhe
N6 me ndértesa banimi dhe shérbimesh. Ajo do té realizohet nga prishja e
ndértesave informale 1-3 kate dhe ri zhvillimi i njé zone ish industriale, té
degraduar.

Programi i strehimit synon realizimin e 7 objekteve té banimit té klasifikuara si mé
poshté:

- 3 objekte me lartési 5 kate
- 3 objekte me lartési 6 kate
- 1 objekt me lartési b, 6 dhe 8 kate
Tipologjité e apartamente klasifikohen si mé poshté:
- 73 apartamente té tipologjisé 1+1

- 93 apartamente té tipologjisé 2+1
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- 145 apartamente té tipologjisé 3+1
Né total né fazén e dyté pér ZRZh 3 propozohet té€ akomodohen 311 familje.

Pas fazés sé dyté té zbatimit t& PDYV-sé, nga familjet e prekura nga térmeti dhe
ato gé do tju shembet shtépia pér shkak té PdyV-sé mund té& akomodohen 1388
banoré né ZRZh 3.

N& pérfundim té realizimit té kétij Plani te Detyruar Vendor pér ZRZh 3 éshté
menduar tu shérbejé 375 familje té reja té strehuara dhe 1588 banoréve.

- |
27 T

4

pE
1
|

Figure 4: Pamje Projekti
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HYRJE

Si pasojé e térmetit shkatérrimtar té datés 26 néntor 2019 né rajonin e Shqgipérisé
gendrore, Qeveria Shyiplare mori nismén pér L& mbéshlelur bashkilé dhe familjel e
démtuara, pérmes njé plani pér rindértim dhe rimékémbje sociale.

Akti Normativ Nr. 9, daté 16.12.2019, "Pér pérballimin e pasojave té fatkegésisé
natyrore", parashikon qé procesi i rindértimit do té paraprihet nga planifikimii territorit
pérmes Planeve té Detyruara Vendore (PDyV), njé instrument qé hartohet pér njé zoné
té vecanté, té shpallur me vendim té Késhillit t& Ministrave, si Zoné e Re pér Zhvillim
(ZRZh), e cila mund té jeté njé zoné e démtuar, ose njé territor i liré nga ndértimet, apo
i pérshtatshém pér procesin e rindértimit. Qeveria Shqiptare ka caktuar, njé fond té
posacém nga Fondii Rindértimit pér hartimin e Planeve té Detyruara Vendore. Agjencia
Kombétare e Planifikimit té Territorit &shté ngarkuar si njési zbatuese pér hartimin e
PDyV-ve, mbibazén e VKM Nr. 9, daté 10.01.2020, "Pér caktimin e njésive zbatuese pér
hartimin e Planeve t& Detyru § Vendore dhe financimin e tyre nga Fondi ‘pér
Rindértimin miratuar né Buxheti ’@viﬁt\ZOZO".

Né daté 13 shkurt 2020, Komisioni~8Rtetéror i Rindértimit miratoi propozimin pér
caktimin e Zoné Nr. 3-Durrés , Njésia Administrative Durrés, Bashkia Durrés si Zoné e
Re pér Zhvillim. Me VKM Nr. 130, daté 13.02.2020 “Pér shpalljen e Zonés sé& Re pér
Zhvillim, né Njésiné Administrative Durrés, Bashkia Durrés, dhe caktimin e fondit
shqiptar té zhvillimit si njési zbatuese” Zona Nr. 3 Durrés u shpall Zoné e Re pér
Zhvillim.

Kuadri ligjor pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit dhe aktet e mésipérme, pérmes
direlitivave dhe orientimeve gé japin pér hartimin e Planeve té Detyruara Vendore,
sigurojné qé produkti final i kétij procesi té jeté njé dokument drejtues pér procesin e
rindértimit, pér mbéshtetjen sociale dhe zhvillimin e bashkisé né térési, duke shérbyer
njé model/shembull zhvillimi pér tu pérséritur né territore t&€ tjera té bashkisé dhe mé
tej. Objektivat strategjik t&é PDyV-sé jané menduar pér té siguruar njé zhvillim té
qéndrueshém né aspektin ekonomik, urban, mjedisdr dhe cdo element tjetér té
réendésishém pér zhvillimin e ardhshém.

Plani i Detyruar Vendor do té pérbéhet nga kéto dokumente:

a. Analiza e gjendjes ekzistuese;
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b. Pércaktimet (strategjia) territoriale;

c. Planii zhvillimit;

d. Rregullorja e PDyV-sé;

e. Databaza e propozimeve territoriale né GIS.

Dokumentet e mésipérme shogérohen me materialin hartografik pérkatés.

Dokumenti i Rregullores:hartohet né kuadér té PDyV-sé pér ZRZH-2-Durrés dhe
plotéson aspektin normativ rregullator té tij. PDyV-ja do té keté tagrin e njé dokumenti
pércaklues pér planifikirin dhe zhvillimin e territorit gé pércakton: rregullat, normat,
standardet dhe treguesit e zhvillimit pér njésiné né shqyrtim.

Rregullorja pércakton rregullat, normat dhe standardet pér zhvillimet né ¢do nénnjési
territoriale. duke shprehur konkretisht se cfaré lejohet, kushtézohet apo ndalohet né
cdo pjesé té territorit.

Ajo pérmban:

a.
b.

Pérkufizimet e termave té pérdorur dhe sh pjegimf\kodeve'

Rregullat e pérgjithshme té perdor|m|t té tokes per kategorité, nénkategorité e
pérdorimit té tokés si dhe, sipas rast;t,vper perdpmmet specifike, me shpjegimet
pérkatése, sipas Rregullores sé Plamﬁkmmt dhe”ﬁreguliores sé Zhvillimit;

Rregullat pér ¢gdo njési: kushtet e zhvillimit, perdorlmet e lejuara, té kushtézuara
dhe t& ndaluara; normat, treguesit dhe standardet e zbatueshme té planifikimit,
sipas Rregullores sé Planifikimit dhe Rregullores sé& Zhvillimit;

. T& drejtat dhe kufizimet ligjore, publike apo private, gé rrjedhin nga pérdorimi i

kushteve té zhvillimit, sipas rastit;

Instrumentet q& mund t& pérdoren pér té drejtuar zhvillimin sipas ligjit, pérfshiré té
drejtat dhe kufizimet ligjore gé rrjedhin prej tyre, sipas rastit;

Rregullat pér infrastrukturén: pércaktimi dhe pérshkrimi i kategorive té rrjetit
rrugor, né pérputhje me legjislacionin e posagém, kushtet teknike dhe pérmasat,
pércaktimet pér infrastrukturat inxhinierike;

Pércaktimii vijés sé ndértimit (vija e kuge);

Rregullat e ruajtjes sé mjedisit, peizazhit, burimeve natyrore, zonave dhe objekteve
t& trashégimisé kulturore: pércaktimi i vijés mbrojtése pérgjaté elementeve ujore
(vija blu); normat dhe standardet pér zhvillimet, gé kané ndikim né mjedis, shéndet,
peizazh sipas legjislacionit té posacém né fugi; normat, standardet dhe rregullat pér
zonat dhe objektet e trashégimisé kulturore dhe historike;

Rregulla arkitektonike dhe estetike.
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j- Rregulla té veganta g& mund té garantojné zhvillimin e géndrueshém té zonave, si
edhe zhvillimin e tyre cilésor né funksion té rindértimit.

1. RREGULLA TE PERGJITHSHME DHE PERKUFIZIME

1.1 Objekti

Kjo rregullore péercakton kushtet dhe ményrén e zhvillimit té Zonés sé Re t& Zhvillimit
Nr. 3 Durrés, né zbatim té parashikimeve té& VKM Nr. 130, daté 13.02.2020 “Pér shpalljen e
Zonés sé Re pér Zhvillim, né Njésiné Administrative Durrés, Bashkia Durrés, dhe caktimin e
Fondit Shqgiptar té Zhvillimit si njési zbatuese”, legjislabionit 1€ posacém né fugi pér situatén
post-térmetit si dhe legjislacionit né fugi mbi planifikimin dhe zhvillimin e territorit.

1.2 Qéllimi

Qéllimi i Planit té Detyruar Vendor éshté planifikimi i territorit t€ zonés sé démtuar nga
térmeti me géllim pérballimin e pa jave té fatkegésisé natyrore shkaktuar nga térmeti
I 26 néentorit 2019 né bashkiné ur es. Ky plan, parashikon ofrimin e strehimit dhe
shérbimet pérkatése pér fu l%lon\ﬁun e komunitetit si dhe rehabilitimin e
infrastrukturés publike dhe inxhi @@J’lggp@gone

é‘»‘bﬂ\{\i"/

Né kété plan evidentohen nénnjésite sipas ményrave homogjene té ndérhyrjes né
territor, duke pércaktuar pérdorimet e lejuara té tokés, treguesit e zhvillimit dhe
standardet e tjera né pérputhje me legjislacionin mbi planifikimin dhe zhvillimin e
territorit.

1.3  Pérkufizime
Né kété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

“Aktivitet” - Veprimtaria njerézore qe kryhet ose propozohet té kryhet né toké, mbi dhe
néntoké, sidhe né ndértim.

“Dokumente té planifikimit” - Dokumente zyrtare té planifikimit gé hartohen dhe
zbatohen né territor, né nivel gendror dhe vendor, né perputhJe me nenin 16 té Ligjit Nr.
107/2014, i ndryshuar .

“Dendésim” - Procesi i rritjes sé dendésisé sé ndértimit né njé territor té caktuar.

“Funksion” - Qéllimi té cilit i shérben ose duhet t'i shérbejé toka dhe/ose ndértiminé té
dhe mund té realizohet nga njé ose disa aktivitete.
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“Hapésiré publike” - Hapésira e jashtme, si trotuari, rruga, sheshi, lulishtja, parku e té
tjera t& ngjashme, né shérbim té komunitetit, ku menaxhimi mund té jeté publik
dhe/ose privat. Hapésira publike pérfshin rrugékalime publike dhe mjedise gé jané té
hapura pér publikun ose né shérbim té pérdorimit publik, pavarésisht ngaregjimi juridik
i tokés dhe pértej pércaktimeve té pronés publike.

“Intensiteti i ndértimit” - Raportl i sipérfages sé pérgjithshme té ndértimit té kateve mbi
toke pér té gjithé nJesme/nennJesme me sipérfagen e njésisé/nénnjésise.

“Kategori e pérdorimit té tokés” - Klasitikimi i tokés sipas perdorimit te saj, i shprehur
né kategori, nénkategori dhe funksione, referuar Rregullores sé Planifikimit miratuar
me VKM Nr. 686/2017, e ndryshuar.

“Koeficienti i shfrytézimit té territorit” - Raporti midis gjurmés maksimale té lejuar té
ndértimit dhe sipérfages sé parcelés.

“Konsolidim” - Procesi i zhvillimit té territorit, i @{l ka pér géllim pérmirésimin dhe
forcimin e infrastrukturés dhe strukturés urbanecékastuese duke nxitur ndértimin

brenda hapésirave ndérmjet objekteve ekz*stﬁ?éfse g;

.-' 2 l,"\ /b“J
“Nénnjési” - Pjesé pérbérése e Zonés seqiffe p6r Zhvillim gé detajohet né nivelin e
funksioneve dhe i shérben planifikimit té& detajuar té territorit.

“Njési individuale” - njé pjesé e ndértesés sé banimit, e destinuar ose gé éshté né
pronési individuale, e cila, s& bashku me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési,
pérbén njé pjesé té vecanté pasurie té paluajtshme.

“Parcel&” - Pasuria e paluajtshme e regjistruar né regjistrin e pasurive té paluajtshme.

“Plan i Detyruar Vendor (PDyV)” - Dokument planifikimi pér pérballimin e pasojave té
fatkeqésisé natyrore dhe, kur gmohet e nevojshme, pér té garantuar siguriné e jetés dhe
té shéndetit, gé pércakton kushtet pér zhvillim té detyruar, si dhe zhvillimin e zonave té
reja.

“Proné publike” - Sipérfagja e tokés brenda njésisé strukturore e cila éshté né pronési
té njé enti apo autoriteti publik (kombétar ose lokal);

“Proné private” - Sipérfaqja e tokés brenda njésisé strukturore, e cila éshté né pronési
private;
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“Regjistér” - Regjistri Kombétar i Planifikimit té Territorit, i cili ka té njéjtin kuptim me
pérkufizimin sipas pércaktimeve té Ligjit dhe akteve nénligjore.

“Rizhvillim” - Procesi i prishjes dhe rindértimit ose pérdorimit né ményra té reja té njé
zone, e cila éshté e ndértuar, por e degraduar dhe kryesisht me mungesa té funksioneve
kryesore.

“Rigjenerim/pértéritje” - Procesi i pérmirésimit té& kushteve ekonomike, fizike, sociale
dhe mjedisore té njé territori apo ndértimi.

“Sipérfage publike” - Shuma e sipérfageve me té cilat cdo njési, nénnjési apo parcelé
kontribuon né rrugé publike dhe hapésira publike (né sajé t& KSHR dhe KSHP).

“Standardet e planifikimit” - Nivelet optimale té cilésisé, gé pérdoren si norma e
referenca gjaté procesit té planifikimit, té cilat mundésojné njé zhvillim té
géndrueshém té territorit. _if

2\

“Vija e kuge e ndértimit” - Kufij ile uar pér vendosjen e njé ndértimi né raport me
C}‘/ 8 ‘{,\i

infrastrukturén rrugore, né pérp J&}el:;ﬁe‘;].egjis[acionin sektorial né fuqi.

“Zoné e démtuar” - Territori gé pérfshin njé ose disa ndértesa, infrastruktura publike
apo edhe infrastrukturé kritike t& démtuar.

“Zoné e Re pér Zhvillim” - Territori qé pércaktohet nga njésité e vetéqgeverisjes vendore
dhe shpallet me Vendim té Késhillit té Ministrave, si zoné e pérshtatshme pér zhvillimin
e detyruar.

“Zhvillim i detyruar” - E drejta e autoritetit pérgjegjés pér té vendosur prishjen e
ndértesave dhe zhvillimin e territorit ku ndodhen ndértesa apo njé grup ndértesash, né
pronési publike apo private, si rezultat i démtimit t& tyre nga ngjarja e fatkegesise
natyrore dhe qé rrezikon jetén e shéndetin e banoréve, si dhe pér zhvillimin e zonés sé
re né pérputhje me planin e detyruar vendor.

“Zhvillim” - Procesi i ndryshimit té territorit pérmes ndértimeve té reja ose ndryshimit
té ndértimeve ekzistuese.

Termal e ljeré L& pérdorur né kélé rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té pércaktuar
né Ligjin Nr. 107/2014 dhe aktet nénligjore té dala né zbatim té tij.
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1.4

Pércaktime ligjore

Legjislacioni dhe vendimet gé kané fugi veprimi né sipérfagen e territorit né shqyrtim
dhe qé& jané marré né konsideraté gjaté hartimit té€ késaj PDyV-je renditen si mé poshté:

Akti
LIGJ

LIGJ

LIGJ
LIGJ

LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ

LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ

LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ

LIGJ
LIGJ

VKM

VKM

Nr.
609

7850

8378
8402

Z7
9290
9780
10112

10431
10440
10448
33/2012
91/2013
107/2014

115/2014
124/2015
116/2016
81

22/2018
97/2019

447

153

Data
24.05.1948

29.07.1994

22.07.1998
10.09.1998

17.056.2018
07.10.2004
16.07.2007
09.04.2009

09.06.2011
07.07.2011
14.07.2011
21.03.2012
28.02.2013
31.07.2014

31.07.2014
04.12.2015
10.11.2016
04.06.2017

03.05.2018
18.12.2019

19.00.1994

07.04.2000

Titulli

Mbi mbrojtjen e monumenteve té kulturés
dhe té sendeve natyrale té rralla

Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé

Kodi Rrugor i Republikés sé Shqipérisé

Pér kontrollin dhe disiplinimin e punimeve té
ndértimit

Pér trashégiminé kulturore dhe muzeté

Pér produktet e ndértimit; i ndryshuar

Pér inspektimin e ndértimit

Pér adminigrimin e bashképronésisé né
ndértesatedanimit

Perm@wﬁtjé?i e mjedisit

Pﬁﬁyk@qﬁs@ﬂb{n e ndikimit né mjedis
Pe¥heje®rmjedisore

Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme
Pér vlerésimin strategjik mjedisor

Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit, i
ndryshuar

Pér ndarjen administrativo-territoriale té
njésive té geverisjes vendore né Republikén
e Shqipérisé

Pér eficencén e energjisé

Pér pérformancén e energjisé sé€ ndértesave
Pér zonat c mbrojtura

Pér strehimin social

Pér miratimin e aktit normativ, me fuginé e
ligjit, nr. 9, daté 16.12.2019, té Késhillit té
Ministrave, “Pér pérballimin e pasojave té
fatkeqésisé natyrore”

Pér ndalimin e pérdorimit té asbestit si
material termoizolues né té gjitha llojet e
ndértimit

Pér miratimin e Rregullores né zbatim té
Kodit Rrugor té Republikés sé Shqipérisé, i
ndryshuar;

casanova+hernandez architecten, Rotterdam-Tirané / GEOSAT , Tirang / TD architecture Studio, Shkodér 10



RREGULLORE, PLANI | DETYRUAR VENDOR PER ZONEN E RE TE ZHVILLIMIT, ZONA 3

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

68

38

814 -

1503

408

626

628

1096

686

361

454

878

887

904

15.02.2001
16.01.2003
03.12.2004
19.11.2008

13.05.2015
15.07.2015

15@{?2015

2&42 Z%_

Pér miratimin e standardeve dhe té kushteve
teknike té projektimit dhe té zbatimit té
punimeve té ndértimit, i ndryshuar

Pér miratimin e normave, té rregullave dhe
kushteve té projektimit dhe té ndértimit, té
prodhimit dhe ruajtjes sé nxehtésisé né
ndértesa

Pér normat e strehimit pér- familjet qé
pérfitojné nga programet sociale té strehimit
Pér miratimin e rregullores “Pér shfrytézimin
e hapésirave nga ana e personave me aftési
té kufizuara”

Pér miratimin e rregullores sé zhvillimit té
territorit, i ndryshuar

Pér miratimin e normativave té projektimit té
banesave

Pér miratimin e rregullave teknike té
projektimit dhe ndértimit té rrugéve

Pér miratimin e rregullave, kushteve e

o ExRE procedurave pér perdorimin dhe menaxhimin
e ”’““*"é hapésirés publike

22.24.2017

29.05,2019

03.07.2019

24.12.2019

24.12.2019

24.12.2019

Pér miratimin e rregullores sé planifikimit té
territorit, e ndryshuar

Pér pércaktimin e procedurave té
zhvendosjes sé individéve/familjeve nga
vendbanimi a strehimi i tyre, né rastet e
parashikuara né ligj, dhe té bashképunimit
institucional

Pér kriteret dhe procedurat e pérfitimit e té
dhénies sé granteve konkurruese pér
pérmirésimin e kughteve té objekteve dhe
banesave ekzistuese

Pér pérbérjen, organizimin, veprimtariné dhe
rregullat e funksionimit t& Komisionit
Shtetéror té Rindértimit

Pér caktimin e rregullave dhe té procedurés
sé pérshpejtuar pér hartimin dhe miratimin e
planit t& detyruar vendor, si dhe procedurés
sé miratimit té lejeve té zhvillimit/ndértimit,
né rastet e fatkeqésisé natyrore

Pér pércaktimin e rregullave, té kategorive
prioritare, masés sé pérfitimit, autoriteteve
pérgjegjése dhe procedurave pér vlerésimin
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VKM

VKM

VKM

VKM

Udhézim i KM
Udhézim

Vendim

Akt Normativ

1.5  Shkurtime

AKPT
GIS

KKT
KSHP
KSHR
KSHT
PAK
PDyV
PPV
VKM
ZRZh

dhe pérzgjedhjen e pérfituesve nga disa

programe té procesit té rindértimit

06.01.2020  Pér pércaktimin e rregullave dhe té

procedurave pér pérfitimet nga programi i
granteve té rindértimit dhe projektet model

06.01.2020  Pér kushtet, kriteret dhe procedurat pér
zbatimin e masave té rimékémbjes

o ekonomike
06.01.2020  Pér kushtet dhe procedurén pér

shpronésimet dhe/ose shkémbimin e

pronés, pér interes publik, né funksion té

procesit té rindértimit

10.01.2020  Pér caktimin e njésive zbatuese pér hartimin

e Planeve té Detyruara Vendore dhe

financimin e tyre nga Fondi pér Rindértimin

miratuar né Buxhetin e vitit 2020
13.05.2005 Pér zbat

13.09.2007  Pér pérgaktimin e rregullave t& pérgjithshme

4598t

ulét; i ndryshuar
S

16.12.2019°YRREBMENaxhimin e mbetjeve té krijuara nga

térmeti i datés 26 néntor

16.12.2019  Pér pérballimin e pasojave té fatkegésisé

natyrore

Agjencia Kombétare e Planifikimi té Territorit
Geographic Information System - Sistemi i informacionit
gjeografik

Intensiteti i ndértimit

Keéshlilll Kombétar I Territorit

Koeficienti i shfrytézimit pér hapésira publike
Koeficienti i shfrytézimit pér rrugé

Koeficienti i shfrytézimit té territorit

Persona me aftési té kufizuara

Plan i Detyruar Vendor

Plan i Pérgjithshém Vendor

Vendim i Késhillit t& Ministrave

Zoné e Re pér Zhvillim
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1.6  Fushae pérdorimit

Kjo rregullore €shté pjesé pérbérése e pandashme e Planit té Detyruar Vendor té ZRZH
Nr. 3-Durrés dhe aplikohet vetém brenda kufirit t& késaj zone té pércaktuar né kété
PDyV.

2. SHPJEGIMI | METODOLOGJISE SE PERDORUR

2.1 Struktura e Planit té Detyruar Vendor
Plani i delyruar vendor pérbeliel nga:

- Dokumentiianalizés sé gjendjes ekzistuese:
a) Analiza e dokumenteve dhe legjislacionit pér territorin;
b) Analiza e pérgjithshme e territorit;
) Analizae kushtézirr}évé‘dt:e e elementeve pérjashtuese té zhvillimi;
d) Analizae pérdorimiét_;gé ;' dhe infrastrukturave;
) Analiza e marrédhé Heve: ©granésisé mbi tokén;
f) Analiza e démit té shﬁé@iﬁé@%@ﬁérmetit dhe nevojave pér akomodim;
g) Hartate gjendjes ekzistuese.
- Dokumenti i pércaktimeve (strategjisé) territoriale:
a) Parashikimet e detyrueshme gé rrjedhin nga plane né fugi apo proces hartimi, té
cilat ndikojné né territor;
) Pérmbledhjae gjetjeve dhe identifikimiicéshtjeve pér t'u zgjidhur nga strategjia;
c) Vizioniizhvillimit dhe drejtimet e zhvillimit;
) Objektivat strategjiké té zhvillimit;
) Programet dhe projektet e zhvillimit;
f) Planiiveprimeve.
Planii zhvillimit:
a) Planiipérdorimit té tokés;
b) Planiilnfrastrukturave dhe Shérbimeve Publike;
c) PlaniiVeprimeve pér zbatimin e PDyV-sé;
d) Hartat shogéruese.
& Rregultbrja e PDyV-sé
- Databaza e propozimeve territoriale né GIS

Databaza pérfshin informacionin gjeohapésinor mbi gjendjen ekzistuese dhe
propozimet e PDyV-sé, sipas formatit t€ vendosur né dispozicion nga Agjencia
Kombétare e Planifikimit té Territorit.
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2.2 Kriteret e pércaktimit té parcelave t&€ mundshme pér zhvillim
Parcelat e mundshme pér zhvillim pércaktohen duke pérjashtuar:

a) Hapésirat publike sirrugé, sheshe publike, gjelbérim publik, etj.;
b) Parcelat / bashkimet e parcelave tashmé té zhvilluara té nxjerra né dukje nga
analiza e gjendjes ekzistuese, ku pérfshihen edhe:
e Parcela tashmé té zhvilluara apo rizhvilluara sipas dokumentacionit té lejeve té
ndértimit té disponuara nga bashkia apo autoritete té tjera;
e Parcelat e ndértuara me banesa kolektive té para viteve '90;

Kéto parcela do t'i nénshtrohen ristrukturimit.

2.3  Lartésia e strukturés

Lartésia maksimale e lejuar né parcelat e mundshme pér zhvillim e shprehur né metra,

éshté pérzgjedhur duke respektuar: -

x

) 9]

':* T

a) Karakterin dhe tipologjiné urban; g

b) Lartésiné e strukturave ekzistuese perreth_\, PRt f‘ 3‘5‘

Normat e lejuara té distancave; i

Vlerat mjedisore dhe ekologjike né njési;

e) Diellzimin dhe orientimin;

f) legjislacionin né fuqi.

N& varési té lartésisé né kate, zhvillimet e strukturave ndahen né:

a) Strukturaté uléta (1-3 K);
b) Struktura té mesme (4-6 K);
c) Strukturaté larta (+6 K).

Lartésia e strukturave pércaktohet, né metra, né bazé té llojit té strukturave dhe
lartésisé sé& propozuar té katit dhe numrit maksimal té kateve. Né lartésiné totale té
strukturés pérfshihen, pérvec kateve, xokolatura dhe parapetii ndértesés.

Nuk llogariten né lartésiné e strukturave elementét strukturoré apo pajisjet té vendosur
mbi tarracé e cati, si: makinerilé e ashensoril, kullal e ujit, oxhaget, panelet diellore,
struktura té tjera té ngjashme.
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3. RREGULLA TE PERGJITHSHME ZHVILLIMI

3.1 Parametrat zhvillimoré dhe ményra e aplikimit té tyre

Ky dokument hartohet né ményré té tillé gé territori né funksion té rrjetit rrugor dhe ai
né funksion té& hapésirave publike (KSHP+KSHR) pér té gjithé zon&n té mos rezultojé
mé pak sé€ 30% e sipérfages totale té Zonés sé Re pér Zhvillim. Kjo do té pérbéjé né total
sipérfaget publike té zonés. - - e

Sipérfaqgja, pozicioni dhe karakteri i hapésirés publike paragiten né hartat e PDyV-sé
dhe né pércaktimet e késaj rregulloreje. Pozicioni, pérmasat dhe specifikime pér rrugét
paragiten né hartat e PDyV-sé dhe né pércaktimet e késaj rregulloreje.

Autoriteti vendor éshté pérgjegjés pér administrimin dhe mirémbajtjen e tyre né bazé
té VKM Nr. 1096/2015 dhe legjislacioni sektorial né fugi.

3.2 Rregullaté pérbashliéta

il
3.2.1 Kufirii Zonés sé Re té Z@Llimit '
Kufiri i ZRZh Nr. 3 Durr‘és@és@;t’g;gg.i\ pércaktuar né VKM Nr. 129/2020, sipércituar.
Referuar draft-PPV bashki ‘&}@_@;@s‘?’zona mbivendoset dhe pérputhet, me njésité
strukturore me kodet si mé poshté:

A2.1-38 AS.1-39 IEA2.1-10 IS-10
AS1-63 SH-12 IEAZ.1-8

Né kété kontekst, si dhe duke patur parasysh faktin gé PPV Bashkia Durrés éshté ende
né fazén draft, éshté e nevojshme gé kufijté dhe pércaktimet e ZRZh Nr.3-Durrés té
pasqyrohen né dokumentin dhe hartat finale té PPV, duke vlerésuar edhe mundésiné e
riorganizimit funksional, nése gjykohet e nevojshme té njésive strukturore té gjendura
pérreth territorit qé preket nga PDyV-ja. Integrimi i PDyV-sé me PPV-né do té duhet té
kryhet nga bashkia Durrés sipas pércaktimeve t€ VKM Nr. 686/2017 “Pér miratimin e
Rregullores sé Planifikimit té Territorit”, e ndryshuar.

3.2.2 Koeficienti i shfrytézimit té territorit

Koeficienti i shfrytézimit té territorit (KSHT), né nivel nénnjésie strukturore éshté
raporti midis gjurmés maksimale té lejuar t&€ ndértimit dhe sipérfages sé parcelés
(nénnjésisé). Vlerat e KSHT paragiten né hartat e PDyV dhe né pércaktimet e késaj
rregulloreje.
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3.2.3 Intensitetii ndértimit

Intensiteti (I) maksimal i ndértimit né nivel nénnjésie strukturore éshté i barabarté me
raportin e sipérfages sé pérgjithshme té ndértimit té kateve mbi toké pér té gjithé
nénnjésiné, me sipérfagen e nénnjésisé. Vlerat e | paragiten né hartat e PDyV dhe né
pércaktimet e késaj rregulloreje.

3.2.4 Kritere pér projektimin/realizimin e infrastrukturave inxhinierike

Infrastrukturat rrugore
Té gjitha rrugét e propozuara duhet té projektohen dhe té zbatohen né bazé té gjerésive
té treguara né hartat pérkatése té késaj PDyV-je.

Né& projektet pérkatése té zbatimit, duhet té parashikohen nga hartuesit rrezet e
nevojshme té& rakordimit né kryqézime dhe kthesa si dhe duhen marré masa peér
planifikimin e sinjalistiké s& nevojshme rrugore: horizontale, vertikale dhe ndrigimi i
pérshtatshém i tyre. Gjaté hartimit té projektit duhet. té respektohen té gjitha
parashikimet e Kodit Rrugor té& Republikés se Shqipérisé_s“ he té akteve nénligjore né
zbatim té tij. : %7

P {_gz-
N& zbatim t& VKM. Nr. 1503, daté 19.11.2008 Abersiratimin e Rregullores pér
shfrytézimin e hapésirave nga ana e personave me aftési té kufizuara”, né pikat e
kalimit té fluksit kémbésor nga trotuari né rrugé té parashikohet ndértimiirampave té
kalimit né nivel rrugé — trotuar pér personat me aftésité kufizuar (PAK) dhe pér karrocat

e fémijéve né vijim edhe té vijave té bardha.

Sugjerohet gé, pér rastet kur trotuari éshté i gjeré mé pak se 2m, pemét dekorative té
vendosen vetém né njérin krah té rrugés, né ményré gé té mos pengohet lévizja e
kémbésoréve. N& kéto raste, kuadrati i pemés mbulohet me skaré melalike té dendur
dhe té instaluar ne kuotén e trotuarit, me géllim gé t& mundésohet vijimésia e lévizjes.
Atéheré kur éshté e mundur, pemét mund té vendosen edhe né brezin ndérmjet kufirit
t& jashtém té trotuarit dhe vijés sé lejuar té ndértimit (vijés sé kuqge té ndértimit).

Shtrimi i trotuareve do té béhet me pllaka veté shtrénguese dhe me bordura té
parafabrikuara. Materialet gé do té pérdoren, té jené sipas kushteve teknike te
projeklimil dhe ndéertimit té rrugéve

Infrastrukturat e ujésjellésit
P&r infrastrukturat e ujésjellésit PDyV propozohen hartimin e njé projekti pér té gjithé
zonén, qé& merr parasysh popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar. Teknologjia e
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infrastrukturés sé planifikuar duhet t'i pérgjigjet kérkesave bashkékohore té
projektimit dhe zbatimit té tyre.

Sistemet e shtrimit té linjave té rrjetit duhet té ofrojné hapésiré té mjaftueshme dhe té
aksesueshme, duke pérmbushur parametrat teknike pérkatése, me mundési kontrolli,
mirémbajtjeje dhe riparimi, pa gené e nevojshme té béhen ndérhyrje nga sipérfaqja.

Rekomandohet gé infrastruktura e ujésjellésit né zoné té asistohet nga sisteme gé
shfrytézojné mbledhjen dhe ripérdorimin e ujérave té shiut. Kéto sisteme mund té
aplikohen né nivel zone apo ndértese dhe kané pér géllim reduktimin e nevojave dhe
konsumit pér uje, sidomos pér ujitjen e sipérfageve té gjelbra dhe hapésirave publike.

Pérdorimi i rrjetit té ujésjellésit dhe matésve té ujit SMART éshté njé tjetér piké qé ky
dokument e nxit, jo vetém né kuadrin e miréfunksionimit té zonén sé re t& Zhvillimit por
edhe pér L& shérbyer si njé shembull/model zhvillimi pér tu pérséritur mé te;.

Infrastrukturat KUZ / KUB _

Pér infrastrukturat e kanalizin "‘\’/e KUZ dhe KUB) propozohet hartimi i njé projekti pér
té gjithé zonén, qé merr paragys ,jlsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-
ja. Teknologjia e infrastru ures, _si[e({oaiﬁmﬁkuar duhet t'i pérgjigjet kérkesave

bashkékohore t& projektimit dheZatimite tyre.

Infrastrukturat energjetike

Pér infrastrukturat energjetike propozohet hartimi i njé projekti pér té gjithé zonén, gé
merr parasysh popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja. Teknologjia e
infrastrukturés sé planifikuar duhet t'i pérgjigiet kérkesave bashkékohore té
projektimit dhe zbatimit té tyre.

Infrastruktura energjetike né zoné rekomandohet té asistohet nga pérdorimi i
sistemeve qé shfrytézojné energjiné diellore pér prodhimin e energjisé elektrike apo pér
ngrohjen e ujit sanitar. Kéto sisteme mund té aplikohen né nivel ndértese apo banese
dhe kane pér géllim reduktimin e nevojave dhe konsumit té& energjisé, si pér
konsumatorét familjaré, ashtu edhe pér ata publiké.

Eshté kusht gé infrastruktura energjetike té& projektohet dhe té zhvillohet e gjitha
néntoké, sipas kushteve teknike té projektimit/zbatimit. Eshté e ndaluar shtrirja ajrore
e saj.
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Infrastrukturat e telekomunikacionit

Pé&r infrastrukturat e telekomunikacionit propozohet hartimi i njé projekti pér té gjithé
zonén, qé merr parasysh popullsing dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja.
Teknologjia e infrastrukturés sé planifikuar duhet t'i pérgjigjet kérkesave bashkékohore
t& projektimit dhe zbatimit té tyre. Eshté kusht gé infrastruktura e telekomunikacionit
té projektohet dhe té zhvillohet e gjitha néntokeé. Eshté e ndaluar shtrirja ajrore e saj.

3.2.5 Pércaktime pér zona / objekte té trashégimisé kulturore

Brenda kufirit t& ZRZh 3-Durrés nuk gjenden zona apo objekte t6 trashogimisé
kulturore. N&é rast se, gjaté realizimit té ndértimeve brenda zonés, gjenden gjurme,
rrénoja apo reperte me vlera historike, kulturore etj. zhvilluesi duhet té njoftojé
autoritetet pérkatése dhe té kryeje té gjitha procedurat e parashikuara nga legjislacioni
sektorial né fuqi.

3.2.6 Rregulla pér pérshtatjen e hapésirave pér personat me aftési té kufizuara (PAK)
1. Pérshtatja e hapésirave pér PAK rregullohet pérmes VKM Nr. 1503, daté 19.11.2008
“Pér miratimin e Rregullores “Pér shfrytézimin e‘h% ésirave nga ana e personave me
aftési té kufizuar”, aktualisht né fuqi. ngfg Pr\reg&ﬂ?)ore ka pér géllim eleminimin e
barrierave arkitektonik né banesa, hapési%_/gesherblme publike.
2. N& kushtet e njé pérditésimi t& mundshém té késaj baze ligjore, pércaktimet e reja
do t& mbizotérojné mbi pércaktimet e détij dokumenti.
3. Hapésira publike e Zonés s& Re pér Zhvillim duhet patjetér qé ti pérshtatet kushteve
té késaj rregulloreje, népérmjet, por jo vetém:
a) Eleminimit t& disnivele né kalime trotuarésh, népérmjet pérdorimit té rampave,
me teksturé té dallueshme (té ashpér);
b) Pérdorimit t& dorézave mbajtése kur rampat kalojnénjé gjatési dhe pjerrési té
caktuar sipas legjislacionit;
c) Pérdorimit te pasazheve e trotuareve me gjerési funksionale jo mé L& vogel se
1.2m.
d) Pérdorimit t& semaforéve t& pasjisur me lajmérues akustik dhe atu ku éshté e
nevojshem edhe me komanda manuale pér komandimin e kohés sé kalimit.
4. 7ZRZh duhet t& pérfshijé né skemén e saj té parkimit edhe vendparkime né numer
dhe hapésiré sipas pércaktimeve té rregullores pér PAK né fugi. ‘
5. Né objektet ekzistuese, edhe pse mund t& mos jené objekt ristrukturimi duhel Le
evidentohen dhe té llogariten té gjitha mundésité pér pérshtatjen me kérkesat e
rregullores pér PAK né fuqi.
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6. Pércaktimet teknike konkrete duhet té jené pjesé e projekteve arkitektonike, teknik
dhe té zbatimit pérpara miratimit té lejes sé ndértimit nga ana e autoriteteve

pérgjegjése.

3.2.7 Ményrat e zbatimit te PDyV-sé

Kjo PDyV zbatohet népérmjet instrumenteve té Lejes sé Zhvillimit dhe Lejes sé
Ndértimit, sipas procedurave té pérshpejtuara té& pércaktuara nga legjislacioni -
sektorial né fugi.

3.2.8 Vija e ndértimit
Vija e ndértimit éshté vija e perftuar\ nga bashkimi i té gjithé zonave/elementéve
kufizues t€ ndértimit. Kjo vijé jepet né harten pérkatése té PDyV-sé. Né pércaktimet e
vijave té ndértimit jané marré parasysh k' imet ligjore pér zonat buferike nga objekte
té vecanta. _—

3.2.9 Taksa e ndikimit né infrastrukturé

Taksa e ndikimit né infrastrukturé do té bazohet tek VKM Nr. 145, date 13.2.2020 “Pér
kushtet, rregullat dhe dokumentet gé shoqérojné kérkesén pér dhénien e lejes sé
ndértimit pér rindértimin, riparimin apo restaurimin e ndértimeve té destinuara
pérgéllime banimi, té démtuara si pasojé e fatkeqésisé natyrore, pér pérjashtimin nga
pagesa e taksés sé ndikimit né infrastrukturé”.

3.2.10 Parkimet

Pér té gjitha banesat e reja qé parashikohen né PDyV, duhet té sigurohet njé kapacitet
minimal i parkimeve néntokésore prej 1 vend parkimi pér njési banimi. Hyrje-daljet né
parkim duhet té pozicionohen né zona gé nuk pérbéjné problem pér lévizjen ¢
automjeteve.

PDyV-ja, parashikon krijimin e parkimeve néntokésore tek secili objekt i propozuar duke
shfrytézuar pér kété géllim katin néntoké. Né total, katet néntoké parashikohet té
mundésojné 342 vende parkimi.

Njé numér i caktuar, prej 173 vend parkimesh mbi toké duhet té ofrohen pér banorét e
objekteve ekzistuese té banimit, g& nuk mundésojné hapésiré néntokésore pér parkim
si dhe pér pérdoruesit e saj, institucione apo individ. Kéto parkime mund té ofrohen
edhe pérgjaté rrugéve kryesore, né pérputhje me projektin teknik té rrugés. Parkimet
publike pérgjaté rrugéve, nuk duhet té krijojné véshtirési pér qarkullimin apo té
démtojné peizazhin urban.
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3.2.11 Aksesi dhe rrugét

Projektimi dhe ndértimi i rrugéve té reja késhillohet té béhet né ményré té njéhershme
pér té gjithé zonén, ndérsa rrugét e aksesit né objckte té realizohon me faza duke i
parapriré zhvillimit.

Aksesi automobilistik i banesave té réja kolektive té propozuara do té béhet pérmes
parkimit néntokésor me hyrje nga rrugét dytésore té zonés. Aksesi kémbésor i tyre do
té realizohet nga kuota e trotuarit rrethues.

Gjaté hartimit t& projekteve teknike té infrastrukturave rrugore duhet té merren
parasysh té gjitha parametrat teknik pér PAK, sipas legjislacionit ne fuqi.
Né hapésirén publike duhel Lle iderﬂifikolge@) zona té vecanta pér géndrimin e

bicikletave. %
3.2.12 Trajtimi i hapésirave publike midis objekteve

Hapésirat e liramidis ndértimeve duhet té trajtohen me projekte té vecanta rikualifikimi
e mirémbajtjeje t& vazhdueshme. Projektet e rikualifikimit t& hapésirave té lira
ndérmjet strukturave ekzistuese duhet té jené né pérputhje me pércaktimet e késaj
PDyV-je dhe, sipas rastit, té parashikojné:

4]

) Pérmirésimin e rrugéve dhe infrastrukturave té tjera;

) Gjelbérimin e kétyre hapésirave me pemé, shkurre e bimé dekorative;

) Ndricimin e tyre;

d) Pajisjen me elemente t& ndryshme té mobilimit urban si ndenjése, kénde lojérash
pér fémijé, pajisje sportive, vend-depozitime té& mbeturinave, etj.

e) Pajisjen me vendgéndrime bigikletash.

QT

Hapésirat e lira ndérmjet ndértimeve do té trajtohen né baze té parashikimeve té VKM
Nr. 1096/2015.

3.2.13 Ndarja né nénnjési |
Zona e Re pér Zhvillim Nr. 3-Durrés, objekt i késaj PDyV- je, éshté ndaré né 17 nénnjési,
secila me karakteristika homogjene zhvillimi, si mé poshté:

- 8nénnjési, té cilat i nénshtrohen procesit té ristrukturimit (R1-R8);
- B nénnjési, té cilat i nénshtrohen procesit té ri zhvillimit (N1-N6);
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- 1nénnjési, e cila pérbéhet nga rrjeti rrugor (IN1) dhe gé do ti nénshtrohet procesit té
rizhvillimit/ristrukturimit;
- 2nénnjésité cilat i nénshtrohen procesit t& konsolidim (K1-K2).

3.2.14 Treguesit e zhvillimit pér secilén nga nénnjésité

Né tabelat e méposhtme paragiten treguesit e zhvillimit si pér secilén nénnjési ashtu

edhe pér ZRZH Nr. 3-Durrés né térési. Pér plotésimin e saj jané marré parasysh edhe

ndértimet ekzistuese né zoné. ‘

" Kufiri i zongs b. Kategorité e pérdorimit t¢ tokés

™ Kufijté e nénnjésive A Ranim INT Infrastrukturé Transporti
|| Ndértesat ekistuese " A_Banim+S_Shérbime i& AR_Ambjento Rekroative

[ ] Ndértesat e propozuara BB 1S _Institucione .\ M_Monumente

Figure 1: Harta e pérdorimit té tokés dhe legjenda pérkatése
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Figure 2: Tabela me treguesit e zhvillimit pér secilén nga nénnjésité
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4. RREGULLA MBI TREGUESIT E ZHVILLIMIT PER CDO NENNJESI

i Parkimi né rrugé
—  Trotuar
p Hyrje e kémbésoréve

t 1 Kufiriizongs

[ ] Ndértesat ekzistuese

[ ] Ndértesat e propozuara b Hyrje e mjeteve

\ Hapésira rekreative publike / - . e .
Hapésira rekreative ne zone t& ¢ Gjelbérimi vertikal
gjelbéruara ‘

| Rrugt e propozuar

— e Ndrici blik
3 Rrugé 'shared-pavement’ HEERE

Gjelbérimi horizontal

Hapésiré publike
58 Dreftimiilevijes | Kopshte private

o ) [
t-J M_Monumente Parkim kolektiv

Figure 4: Legjenda e hartés sé& Projektimit Urban
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|
[Kodi i gjurmés s& gdo objekti:

|Sipérfagja e ndértuar (giurmé objekii) pér gdo objekt dbe pér zonén:

|Vellim/ Sipérfagje totale e ndértuar né kate, pér ¢do abjekt dhe pér zonén: |

Tabela pérmbledhése

Sasia ¢ apartamenteve sipas tipologjise (1+1, 152, 1+3), |
pér ¢do objckt dhe pér zonén: |
|Kapaciteti i strehimit 1 sccilit objckt dhe zongs (numi i familjeve) :

| Sasia e vendparkimeve (& mbyllura (nén/tokésor),

| pér ¢do abjckt dhe pér zonén:

i&pér[aqcl e ndértuara sipas funksioneve & propozuara

141:1/142: 23/ 143: 40

1 vendparkimi/mjési hanimi

N1.1 N12 NL3 N2.1
9183 m? 296.4 m* 604.4 m* 420 m?
257124 m’ 47424 m’ 12 692.4m* 9240 m*

141: 4/ 142: 4/143: 4 141: 14/ 142: 0/143: 28 | 14+1:0/142: 12

64 12 42 24

1 vendparkimi/njési hanimi 25 18

1143:12

’(b anim, shérbime, arsim, shéndetési, ctj): | T346.4 (bavim) + 9183 (sherbim) 1185.6 (hanim) + 296.4 (sherkim) 42308 (panim) 25200anion) 4 20icherbimkulturer)
Gjelbérimi vertikal né zoné (nr. pemesh): ‘ 233
Sipérfagjct ¢ gjelbéra dhe rekreative né zoné: 31125 m? 14523 m?
.Vcndparklmct ¢ hapura n¢ zoné: 32 | 8
.Sasi pér clementé (€ fjer sipas projektit:

Tabela pérmbledhése
Kodi i gjurmés sé.;do objekti: N3.1 N;I ) ) NSI T;JG.]V )
Sipérfagja ¢ ndértuar (gjurmé objekti) pér ¢do objckt dhe pér zongn: 9519 m* 931 m* 231558 m* 442.7 m*
Véllim/ Sipérfagje totale e ndértuar né kate, pér ¢do objekt dhe pér zunt‘n.t. T 22 845.6m’ 18618 m* 64836.24 m° 640.5 m®

Sasia ¢ apartamenteve sipas tipologjisg (1-+1, 142, 143),
pér ¢do objekt dhe pér zonén:

Kapaciteu i strehimit 1& secilit objekt dhe zonés (numri i familjeve) :
Sasia e vendparkimeve 1€ mbyllura (nén/lokEsor),

pér ¢do objekt dhe pér zonén:

141:20/ 142: 0/ 143: 40 141: 4/ 142: 24/ 143: 20 1+1: 32/ 1+2: 64/ 1+3: 80

60 | 48 176 20

‘ o
40 } 40 Q’(\ 90 18

1+1: 0/ 1+2: 10/ 1+3: 10

Siptrfaqet ¢ ndértuara sipas funksioncve & propozuara
(bamm, shérbime, arsim, shéndetési, etj):

Gijclbérimi vertikal né zong (nr. pemésh):
Sipérfagjet e gjelbéra dhe rekreative né zong:

Vendparkimet ¢ hapura né zoné:

6346 (banim) + 951.9 (sherbim)

1160.2 m?

O
2 ; \,?\8]__33‘3\ . o

4964 (banim) + 931 1 ) -'; 4 (banim) + 2315.5 (sherbion) 2 213.5 (banim)

34335 m! 4363 m*

Sasi pér element@ 1 tjeré sipas projektit: -

Figure 5: Tabelat pérmbledhése té hartés sé projektimit urban

4.1  Neénnjésité N1-N6

4.1.1 Kategorité, nénkalegorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

N1

Pérshkrimi:

Zoné banimi dhe shérbime.
Hapésiré publike né shérbim té objekteve té
banimit.

Sistemi territorial:

UB

Menyra e ndérhyrjes:

Rizhvillim

Kategoria e pérdorimit té tokes:

A

Nénkategoria A1, A2
Funksioni A1-1 | A2-1

Kategori té tjera te pérdorimit té tokés:

S, SHA, IS, INT
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Nénkategoria S1 S2 AR1 IS5 INT1

Funksioni S1-6 S52-7 AR1-1 |S5-2 INT1-6
AR1-5 INT1-7
AR1-6

N2

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Hapésiré publike né shérbim t& objekteve té
banimit.
Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: e Rizhvillim
Kategoria e pérdorimit té tokés: />~ . | A
Nénkategoria [ ] A1,A2
Funksioni \e%, ~TA1-1 | A2-1
Kategori té tjera té pérdorimit té tskas E[ S:6HA, IS, INT
Nénkategoria ST S2 AR1 IS5 INT1
Funksioni 51-6 S2-7 AR1-1 |85-2 INT1-6
AR1-5 INT1-7
AR1-6

N3

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Hapésiré publike né shérbim té objekteve té
banimit.
Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria e pérdorimit té tokés: A
Nénkategoria A1, A2
Funksioni A1-1 | A2-1
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: | S, SHA, IS, INT
Nénkategoria S1 S2 AR 1S5 INT1
Funksioni S1-6 S2-7 AR1-1 1S5-2 INT1-6
AR1-5 INT1-7
AR1-6
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N4

Pérshkrimi.:

Zoné banimi dhe shérbime.
Hapésiré publike né shérbim té objekteve té
banimit.

Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kalegoria e pérdorimil Lé tokés: A o« s
Nénkategoria A1, A2
Funksioni A1-1 | A2-1
Kategori té tjera té pérdorimit té tokes: | S, SHA, IS, INT
Neénkategoria 81 S2 AR1 IS5 INT1
Funksioni S1-6 52-7 AR1T-1 |1S5-2 INT1-6
AR1-5 INT1-7
A\ AR1-6
b4
——
N5 4
i W
Pérshkrimi: Zon&haflni dhe shérbime.

Hapésiré publike né shérbim té objekteve té
banimit.

Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim

Kategoria e pérdorimit té tokés: A

Nénkategoria A1, A2

Funksioni A1-1 | A2-1

Kategori té tjera té perdorimit t€ tokés: | S, SHA, IS, INT _

Nénkategoria S1 | s2 AR1 1S5 INT1

Funksioni S1-6 g2-7 AR1-1 1S5-2 INT1-6
AR1-5 INT1-7
AR1-6

N6

Pérshkrimi;

Zoné banimidhe shérbime.
Hapésiré publike né shérbim té objekteve té
banimit.

Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim

Kategoria e perdorimit té tokes: A

Nénkategoria A1, A2

Funksioni A1-1 | A2-1
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Kategori t€ tjera t€ pérdorimit té tokés: | S, SHA, IS, INT

Nénkategoria S1 S2 AR1 IS5 INT1

Funksioni S1-6 S2-7 AR1-1 1S5-2 INT1-6
AR1-5 INT1-7
AR1-6

A Banim AR1 Hapésira publike

A1 Banim ©°  AR1-1 Parkurban

Al-1 Banim AR1-5 Hapésiré e gjelbér/e pérshtatshém

A2 Banim dhe shérbime el Kén.d IOJ:érHSh

A1-2  BaErii . IS Inst!tuqone . .

509 BurimdheshSkins IS5 Institucione financiare

s Shérbime IS5-2 Banké e nivelit té dyté .

S1  Shérbime akomodimi dhe argétimi I an

INT1  Infrastrukturé rrugore

INT1-6 Rrugé lokale
INT1-7 Parkim

S2 Shérbime tregtare dhe biznesi
S1-6 Bar-Restorant £,
§2-7 Dyqane/profesione g
SHA  Aktivitete shogérorgid

Kia g
4.1.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banesa kolektive lineare

Banesa me lartési 5-9 kate, kryesisht té pajisura me shérbime né katet pérdhe dhe
kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té réndésishme.
Zgjidhja teknike dhe konstruktive duhet t& mendohet né ményré té tillé qé té sigurojé
njé vepre ndértimore jetégjaté, gé mund t'i pérgjigjet né ményré optimale faktoréve té
jashtém. Né vecanti, projekti konstruktiv duhet té japé zgjidhje té pérshtatshme gé
mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe gé respekton
normat antisizmike vendore dhe evropiane.

4.1.3 Ndeérhyrja né territor

Rizhvillim i A
Aktualisht, né kété nénnjési ndodhen disa ndértesa informale 1 3K té larta. Sé bashku
me to, edhe ndértimet 8K té démtuara réndé nga térmeti i datés 26 néntor dhe té
evidentuara me shkallé démtimi DS4 do té shemben dhe territoriityre do té ri zhvillohet.
Ndérhyrja né territor do té béhet sipas propozimeve té& PDyV-sé dhe duhet té mbajé né
konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e infrastrukturave publike pér zonén.
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4.1.4 Sipérfagja minimale e parcelés pér zhvillim

Nénnjésia duhet té zhvillohet si njé e téré. Pérjashtim béjné rastet kur, pér arsye
financiare, autoritetet nuk e kané mundésiné ta zhvillojné nénnjésiné té gjithén né té
njéjtén kohé. Né kété rast, treguesit zhvillimoré dhe gjurmét ndértimore té parashikuar
nga kjo PDyV duhet t& ndahen né nén faza né ményré proporcionale.

4.1.5 Zgjidhja e parkimeve -

Banesat kolektive duhet té& ofrojné njé numér minimal vend parkimesh néntoké 1 vend
parkimi pér njési banimi. PDyV-ja, parashikon krijimin e parkimeve néntokésore tek
secili objekt i propozuar duke shfrytézuar pér kété géllim katin néntoké. Parkime té
tjera publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve né aférsi té nénnjésive kur parashikohet
nga PDyV-ja. Hyrja né parkimet néntokésore té strukturave té reja duhet té realizohet
né zona ku nuk pengohet l&vizja e automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-
daljes né parkim duhet té kené njé gjerési té pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit
dhe nuk duhet t& dalin jashté gjurmés sé ndértimit. Né total, katet néntoke
parashikohet t& mundésojné numrin e vend parkhme§ té specifikuar né tabelén
pérmbledhése. D,

e
3 -3

4.1.6 Lartésiae objekteve

Ndértesat e reja té parashikuara kané njé lartési gé varion nga 5-9 kate. Lartésia né
metra do té caktohet rast pas rasti sipas pércaktimeve t& VKM Nr. 408/2015, e
ndryshuar dhe tipologjive té ndértimit.

42  Nénnjésia R1-R8

4.2.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

R1 - R8

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime me objekte ekzistuese.
Sistemi territorial: UB
Meényra e ndérhyrjes: Ristrukturim
Kategoria e pérdorimit té tokés: A
Nénkategoria : A1, A2
Funksioni A1-1 | A2-1
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: | S, SHA, IS
Neénkategoria S1 S2 AR1 IS5
Funksioni S1-6 52-7 ART-1 |S5-2
AR1-5
AR1-6
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A Banim S2-7 Dygane/profesione té lira

A1 Banim SHA  Aktivitete shogérore dhe argétimi
A2 Banim dhe shérbime AR1 Hapésira publike

A1-2  Banim AR1-1 Parkurban

A2-1  Banim dhe shérbime AR1-5 Hapésiré e gjelbér/e pérshtatshém
s EH&rkima AR1-6 Kéng lOJ:éFaSh

S1  Shérbime akomodimi dhe argétimi b Ingtitucions

IS5 Institucione financiare
" 185-2 Banké e nivelit té dyté

S2 Shérbime tregtare dhe biznesi
S1-6 Bar-Restorant

4.2.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Né nénnjési nuk propozohen ndértime té reja.

4.2.3 Ndérhyrja né territor

Ristrukturim *

Aktualisht, né kéto nénnjg F’ngodhen ndértesa 1-5 kate té larta, té cilat propozohet té
ruhen. Nénnjésité do té _jise{?%ge gjelbérim, kénd lojérash dhe terren sportive dhe
infrastruktura té tjera té\ g,,(.@ﬁgné funksion té tyre. Ndérhyrja né territor do té
béhet sipas propozimeve t «EE);@{E‘@ e duhet té mbajé né konsideraté pérmirésimin

dhe shtimin e infrastrukturave publike pér zonén.

4.2.4 Zgjidhja e parkimeve
Njé& numeér i caktuar vend parkimesh mbi toké duhet té ofrohen pérgjaté rrugéve né
brendési dhe pérreth ZRZh-3, aty ku parashikohet nga PDyV-ja.

Kéto vend parkime ofrohen pér banorét e objekteve ekzistuese té banimit, té ciléve nuk
u mundésohet hapésiré néntokésore pér parkim.
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4.3  Nénnjésia IN1

4.3.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

IN1

Pérshkrimi: Infrastrukturé rrugore

Sistemi territorial: IN

Ményra e ndeérhyrjes: Rizhvillim/Ristrukturim

Kategoria e pérdorimit té tokés: INT

Nénkategoria INT1

Funksioni INT1-6 | INT1-7
INT Infrastrukturé transporti INT1-6 Rrugé lokale

INT1  Infrastrukturé rrugore INT1-7 Parkim

4.3.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Né nénnjési nuk lejohen ndértime t& pérhershme. i
X

O

.r..‘/:q /b.}//

4.3.3 Ndérhyrja né territor £g -qg®

Rizhvillim/Ristrukturim

Njé pjesé e territorit t& nénnjésisé aktualisht pérbéhet nga rrugé, ndérsa pjesa tjetér
éshté e pazhvilluar. Ndérhyrja né territor do té kryhet sipas propozimeve késaj PdyV dhe
projektit teknik pérkatés té rrugeve.

4.3.4 Sipérfagja minimale e parcelés pér zhvillim
Rregullorja rekomandon ndérhyrjen né ményré njé njékohshme pér ristrukturimin/ri
zhvillimin e rrjetit rrugor brenda zonés.

4.3.5 Zgjidhjae parkimeve

Njé numér i caktuar vend parkimesh mbi toké duhet té ofrohen pérgjaté rrugéve ne
brendési dhe pérreth ZRZh-3, aty ku parashikohet nga PDyV-ja. Parkimet jané té tipit
paralel me aksin ¢ rrugds dhe pingul me aksin e rrugés.

Kéto vend parkime ofrohen pér banorét e objekteve ekzistuese té banimit, té ciléve nuk
u mundésohet hapésiré néntokésore pér parkim.
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Tabela Pérmbledhése

Rrugét ( gjatési linje )

1 8§89 ml

Rrugét { Sipérfaqe)

15474 m?

Parkimet mbi toké  (total dhe nr. parkimi / banoré)

173 parkime

Parkimet nén toké (total dhe nr. parkimi / banoré)

Rrjeti i kanalizimeve (si gjatési linje dhe Vbanoré):

342 parkime

1 889 ml

Rrjeti i ujésjellésit (si gjatési linje dhe Vbanoré):

Rrjeti i telekomunikacionit (si gjatési linje):

4.4 Nénnjésité K1-K2

Rrjeti elektrik ¢si gjatési linje dhe kapacitet Furnizimi)

O

Flgure 6: Tabela Pérmbledhése Infra@u

-

‘tr?_\‘a.
/4 mfrﬂu@‘/
‘!-._____-

2228 ml

1 520 ml

I 715 ml

\Z

4.41 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

K1 — K2

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime me objekte ekzistuese.
Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Konsolidim

Kategoria e pérdorimit té tokés: AS

Nénkategoria AS2

Funksioni AS2-2

4.4.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Né nénnjési nuk propozohen ndértime té reja.
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4.4.3 Ndérhyrja né territor

Konsolidim

Aktualisht, né kéto nénnjési ndodhen 1 shkollé 9-vjecare dhe 1 kopsht, té cila
propozohet t& ruhen. Nénnjésité do té pajisen me gjelbérim, kénd lojérash, terrene
sportive dhe infrastruktura té tjera té nevojshme né funksion té tyre. Ndérhyrja né
~ territor do té béhet sipas propozimeve té PDyV-sé dhe duhet t& mbajé né konsideraté
konsolidimin e funksioneve ekzistuese dhe shtimin e infrastrukturave publike pér
ZONnén.

5. RREGULLA ARKITEKTONIKE DHE ESTETIKE

5.1  Qéllimi
Ky kapitull pércakton rregulla té vecanta gé mund té garantojné zhvillimin e
géndrueshém dhe cilésor té zonave né funksion 1§ procesit te rindértimit dhe ri

zhvillimit. WL 2
Vémendje té vecanté né hartimin dhe konceptirﬁ"" itij dokumenti planifikimi i éshté
kushtuar elementéve dhe detajeve arkitek@@d@ﬁ ermes té ciléve do té modelohet
identiteti pamor dhe estetik i Zonés sé Re té Zhvillimit.

Gjuha dhe elementét urban pérbéjné njé faktor thelbésor né zhvillimin e zonés dhe
suksesin e saj né kohé.

5 SR e
Figure 7: Pamje Projekti
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5.2 |dentitetiilagjes : akupunturé e gjelbér
Identiteti | lagjes ekzistuese karakterizohet nga prezenca e makinave, mungesa e

gjelbérimit dhe shtesat e shumta té parregullta bashkéngjitur godinave ekzistuese, té
cilat kolonizojné hapésirén publike.

Plani do transformoj gradualisht zonén pér té siguruar njé identitet té ri, bazuar né
integrimin e hapésirave té gjelbéruara, pargeve té vogla, zonave rekreative dhe
godinave rezidenciale plot ngjyra. '

5.2.1 ParkimiGjelbéruar

Pemé té& integruara né linjén e hapésirave té parkimit. Ata do ¢lirojné trotuarin pér
garkullimin e kémbésoréve, dhe bazat/hapésirat e gjéra prej 2.2 x 1m, do lejojné
mbjelljen e peméve té médha té cilat do i sigurojné njé identitet té gjelbér, rrugéve.

5.2.2 Pocket Parks

|72

“Pocket Parks” jané hapésira te vogla te g [DA@ té pajisur pér funksione rekreative
si¢ jané, kénde lojérash pér femije, pale é;@é;@a ré, zona té vogla sportive. Ato
ndérthurin bimésiné, mobilim specifik dhe mo Standard sic jané stolat dhe koshat
e mbeturinave.

5.2.3 Tarracat e gjelbéruara

Cdo godiné e re do té pajiset me njé tarrace té gjelbér me dy objektiva:

Tarracat e gjelbéruara kontribuojné ne identitetin e gjelbér té lagjes duke siguruar njé
komfort vizual.

Tarracat e gjelbéruara kane njé rol mjedisor ne Lagjen e Artit. Absorbojné COZ2,
zvogélojné temperaturén e ajrit gjate verés duke siguruar lagéshti, promovojné
ekosistemin natyror dhe zvogélojné shkarkimin e ujérave té shiut ne rrjetin e gytetit.
Tarracat e gjelberuara mund te jene te kombinuara me funksione kolektive, ose kopshte
komunitare pér banorét e pallateve.
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5.3.1 Lartésia e katit
Ky element sigurohet nga respektimi i lartésive te propozuara nga PDyV-ja, i cili
konsideron lartésité dominuese té zonés, duke pérmbushur parametrat e zhvillimit.

- Numri maksimal i kateve dhe lartésia e godinave jané shénuar né plane;

- Lartésia minimale e banesave eshé 3 metra (dysheme — dysheme);

- Lartésia minimale e ambienteve te shérbimit ne katin pérdhe éshté 4 metra.
(dysheme - dysheme);

5.3.2 Gjerésia maksimale e strukturave
Gjerésia maksimale né objektet rezidenciale lineare shumé - familjare lineare éshté 14
metra.

£ 33 Parkimi néntokésor
Godinat e shénuara né plan, me parkim néntokésor, duhet L& kené t& paktén njé kat
parkimi néntokésor.

5.3.4 Ballkonet
Secili apartament ka te paktén njé ballkon apo lozhe.
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Ballkonet jané te integruara brenda volumit te godinés dhe nuk mund te dalin jashté
fasadeés.

Fasada e godinave éshté e formuar nga ballkone té dimensioneve té ndryshme.

Ballkonet nuk lejohet t& mbyllen nga pérdoruesit e tyre pér té krijuar ambiente té
mbyllura.

5.3.5 KompozimiiFasadés

Fasada éshté kompozuar me ane te “Boshllége” te ndryshme pér nga dimensioni.

Boshlléget nuk mund te vendosgn mbi njéra tjetrén ose ne njé linjé, por zhvendosura
duke krijuar njé pérbérje dinanjjite.

Kéto boshllége mund te krijohelp Ene te njé dritareje te dimensioneve te ndryshme,
lozhave, grup dritaresh ne dy kate':y T"é grup lozhash te shtrira ne dy kate.

Kéto boshllége duhet te kené njé raport ndérmjet 1:1 dhe 1:2, duke eliminuar
ekzistencén e proporcioneve te gjata vertikale apo horizontale.

Boshlléget ne qgoshe mund te pérdoren pér te krijuar elemente vizuale qe
dematerializojné vizualisht skajin e ndértesés .

Figure 9: Pamje Projekti
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5.4  Materializimii godinave

5.4.1 Materialet e fasadés

Né& veshjen e godinave, PdyV rekomandohen aplikimin e teknologjive bashkékohore né
realizimin e fasadave té banesave kolektive.

PDyV rekomandohen pérdorimin e veshjeve me elemente natyrore ose kompozite
(pllaka/panele) si dhe dekurajohet pérdorimi i suvasé sé-thjeshteé.

Fasadat e godinave duhet té jené té pajisura me izolim termin, hidroizolim dhe izolim
akustik, duke marré parasysh dhe orientimin specifik, pozicionin né terren dhe kushtet
klimatike té zonés se Durrésit.

Materialet e fasadés dhe tarracés duhet te promoi(; TE ruajtjen e energjisé, duke
garantuar njé izolim t& miré termik dhe duke mbyl lur y&gt termike té fasadave, dyerve

dhe dritareve =% §
’3‘-‘.': 3/4 (\I‘/
~X$ ;i‘E‘,.?

-—_

““‘h.

5.4.2 Ngjyrat e fasadave

Cdo fasade e secilés godiné do t& pérvetésojé njé ngjyré t& ndryshme t€ marre nga
paleta e ngjyrave.

Arkitektet duhet t& zgjedhin ngjyrat duke synuar pér te krijuar njé dialog kromatik me
ngjyrat e godinave ngjitur.

Figure 10: Paletat e ngjyrave
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5.4.3 Materialet e tarracés

Cdo godine duhet te pajiset me tarrace te gjelbér duke ndjekur parimet e prezantuara
mé lart

Mbulesat e objekteve do té jeté té rrafshéta. Kéto hapésira mund té shfrytézohen pér

tarraca té gjelbéruara, instalimin e impianteve té shfrytézimit té energjisé diellore apo
dhe sipérfage tharjeje.

5.4.4 Reklamat dhe antenat
Nuk lejohet vendosja e reklamave dhe antenave né fasada.

Bashkiaduhet té miratojé né raste specifike pérjashtimore, instalimin e strukturave pér
reklamim, sikurse vendosvjfﬁrentenave té telefonisé celulare, duke u bazuar né kérkesat
teknike dhe rregulloreve ngé fu

Marrja e sinjalit té tran&m’emeﬁe felevizive duhet té realizohet pérmes njé sistemi
gendror pér cdo ndértesé. Nakom;@.rs@ohet vendosja e antenés né tarracén e objektit,
duke synuar ekspozimin minimal té saj. Nuk lejohet instalimi né fasadé i antenave apo
repetitoréve té ndryshém, gé nuk kané té bé&jné me nevojat funksionale té ndértesés.

5.4.5 Pajisjete ajrit té kondicionuar dhe instalimi i tyre né fasadé

Ajri i kondicionuar dhe instalimet e tjera né fasadé, nuk lejohen. Projekti final i
arkitekturés duhet té pérfshijé dhe akset teknike dhe lehtésirat e nevojshme pér ti
shérbyer njésive té strehimit me té gjitha instalimet e nevojshme brenda godinés.

5.46 Gjurméte ndértesave

Gjurmét e ndértesave té parashikuara né keté PDyV, jané orientuese pér projektuesit.
Ato shérbejné pér té realizuar objektivat strategjike pér ZRZH Nr.3-Durrés dhe pér té
sugjeruar tipologjité ndértimore gé duhen realizuar, né pérputhje me parashikimet e
PDyV-sé. Devijimet e mundshme nga gjurmét e parashikuara dhe argumentimi
pérkatés do té vlerésohen rast pas rasti nga autoriteti vendor gjaté aplikimit pér leje
zhvillimi.

Proporcionet e hapésirés publike sigurohen nga respektimi i raportit lartési/gjerési té
hapésirave té propozuara nga PDyV-ja, i cili konsideron strukturén ekzistuese apo té
propozuar nc hapesiren publike te zones.

5.4.7 Materiale té€ dyshemesé urbane

Trajtimi i materialeve té dyshemesé urbane, sidomos né brendi té zonave té banimit
eshté element parésor gé ndikon né cilésité e gelizés urbane. Rekomandohen materiale
me referenca lokale, si pllaka té pérforcuara betoni, gé lejojné elementet e gjelbérimit
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natyror dhe filtrimin e ujérave, gur natyroré apo edhe shtrime me pllaka apo veshje té
posacme. Nuk rekomandohet asfaltimi apo betonimi i hapésirave né brendésité zonave
té banimit. Rekomandohet pérdorimi i materialeve poroze dhe té pérshkueshme, ose
sipérfageve natyrore.

Sugjerohet ge te pakten 20% e siperfages se ¢do nennjesie duhet té jete e
pérshkueshme nga ujérat dhe shirat, pér té siguruar pérshkueshmériné urbane dhe
mbrojtjen nga tepria e ujerave mbitokésor.

5.4.8 Elemenle L& mobilimil urban

Elemente t& mobilimit urban si ndenjése, vende pushimi, lojéra pér fémijé té té gjitha
grup-moshave, pajisje sportive dhe kontenitoré pér mbetjet urbane, rekomandohet té
ndértohen me materiale ekologjike apo me impakt minitial mjedisor. Kéto elemente
rekomandohet té jené struktura té cmontueshme*ap‘gg lévizshme, gé garantojné
jetégjatésing, por duke shmangur montimin né terren pégies betonimit apo lidhjeve té
tjera definitive. -'\’x

Rekomandohet gé kontenitoret e mbetjeve urbane té jené me depozita té néndheshme,
me synim minimizimin e impaktit ambiental dhe vizual gé sjellin.

5.4.9 Tektonika e objekteve

Dritaret dhe dyert né fasadé rekomandohet té realizohen me elemente teknologjiké gé
trajtojné urat termike dhe sigurojné komfortin termik té banesés. Ngjyrat e kasave
rekomandohet té jené né harmoni ose té péraférta me ngjyrén dhe tonalitetet e objektit
arkitektonik né térési. E njéjta logjiké rekomandohet té ndiget pér grilat apo hijezuesit
e formave té ndryshme.

5.4.10 Zonat e tharjes

Duhet gé projektimi i zonés sé tharjes sé teshave té béhet né pjese jo t& dukshme té
fasadés sé objektit. N& pamundési, né projekt duhet parashikuar hapésiré e vegante
pérvendosjen e pajisjes tharése brenda njésive individuale té banimit.

5.4.11 Hyrjet né banesé

Né aspektin estetik, kéto elemente rekomandohet té artikulohen pérmes kompozimit
vellimor L& ndérlesés ose malenaleve le diferencuara me synim evidentimin e tyre.

5.4.12 Impiantet inxhinierike
Impiantet inxhinierike t& ndértesés (kabiné elektrike, depo uji, kaldajé, etj.) duhet té
grupohen né katin néntoké té ndértesave. Né pamundési, njé pjesé e tyre mund té
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vendoset né katin pérdhe. Né cdo rast, impiantet dhe linjat e shpérndarjes sé tyre duhet
té jené lehtésisht té aksesueshme dhe nuk duhet té jené té ekspozuara né fasadé.

5.4.13 Gjuha arkitektonike

Rekomandohet pérdorimi i njé gjuhe té thjeshté arkitektonike té forma, ngjyra dhe
detaje. Nuk perjashtohen reference ne stile dhe gjuhe arkitektonike karshi historiku
“arkitektonik t& Durrésit me kushte g¢ kéto referenca te jené té pérmbajtura dhe té
elaboruara, pa tejkalime dhe butafori dekorative. Rekomandohet pérdorimi i gjelbérimit
té varur dhe/ose vertikal né fasada.

Ky dokument inkurajon referenca né elementé t& arkitekturés bashkékohore dhe
teknologjike gé do ti shtonin vlerat zonés dhe qytetit né pérgjithési.

5.4.14 Trajtimi i katit pérdhe pérgjaté rrugéve kryesore
Katet pérdhe pérgjaté rrugéve kryesore duhet té ofrojné funksione publike dhe/ose
shérbime.

Rekomandohet unifikimiiimazhj rttonikté kateve pérdhe, duke e diferencuar nga

katet e tjera té banimit. Né zon ﬁe sheFlmeve rekomandohet pérdorimi i njé fashe me
materiale té njéjta, me fasada t \ag? zhd ara.transparente dhe me kujdes té vecanté né
ményrén se si kuota zero e objekté&?‘e@ﬁ@e trotuarin.

Nuk lejohet gé kuota 0.00 e objektit té jeté mé tepér se 30cm mbi kuotén e sistemuar té
terrenit.

Edhe né kété rast, pérmasat dhe kushtézimet pér vendosjen e tabelave dhe reklamave
né ndértesat e reja dhe né hapésirén publike duhet té jené pjesé e projekteve
arkitektonike né momentin e aplikimit pér leje ndértimi.

Né pérballjen e kateve pérdhe me rrugét kryesore apo me hapésirat publike
rekomandohet pérdorimi i portikéve, kolonadave apo strehéve, té cilat pércaktojné
zona publike té mbrojtura nga reshjet dhe diellzimi dhe artikulojné karakterin e
hapésirés publike, duke krijuar zona tranzitore apo zona té aktivitetit publik. Kéta
elementé duhet té jené té integruar me gjuhén arkitektonike té objekteve dhe té
hapésirés publike. PDyV-ja rekomandon skemén e vendosjes sé kétyre elementéve pér
¢do nénnjési.

5.5 Objektet publike

Objektet publike pérbéjné elemente me impakt té forté né shkallé urbane. Pér nga
shkalla e inovacionit gé sjellin né formé, né teknologji e strukturé, rekomandohet gé
kéto objekte té€ jené cilésisht té diferencuara nga pjesa tjetér, pér t'u kthyer né pika
reference né shkallé urbane.
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Objektet publike rekomandohet t& aplikojné gasje novatore dhe té shérbejné si modele
pér standardet arkitektonike, konstruktive, mbrojtjen ndaj zjarrit dhe evakuimin, pér
eficencén e energjisé dhe pér impaktin e tyre mjedisor.

5.6  Rregulla mbi projektimin e banesave
5.6.1 Standardet, normat dhe kushtet e projektimit

Projoktimi i banesave duhet t& ndjeké pércaktimet e VKM Nr. 904/2019, VKM Nr.
626/2015, si dhe akteve té tjera ligjore mbi projektimin e banesave né Republikén e
Shgipérisé.

5.6.2 Orientimiinjésive té banimit
Cdo njési duhet té keté té paktén dy orientime kundrejt anéve té horizontit, té
shogéruara me carje funksionale, pér té garantuar diellzimin dhe ajrosjen optimale.

5.6.3 Diellzimi . Lom

STL D '
Rekomandohet orientimi i dhomave té dites‘afﬁa%ﬁ'es né pozicionin mé té favorshém

A . 74 A
kundrejt diellzimit. 'iﬁjﬁ_‘:‘ﬁ/

5.6.4 Pamja

Rekomandohet kujdes né projektim e banesave me orientim ndaj pamjes dhe peizazhit,
duke i dhéné prioritet peizazhit natyror (siluetés sé maleve, kodrave, gjelbérimit, etj
sipas rastit) dhe komunikimit pamor me hapésirat publike dhe ato t& gjelbra.

5.6.5 Banesat né katin pérdhe

Projekti arkitektonik duhel L& ofrojé zgjidhje pér marrédhénien e banesave né katin
pérdhe me hapésirén publike, duke garantuar intimitetin e njesive te banimit. Banesave
né katet pérdhe mund t'u ofrohet edhe njé sipérfage tarrace / verande / kopshti apo
hyrje direkt nga hapésira publike.

5.6.6 Rekomandime mbi zgjidhjen arkileklonike dhe planimetrike
Imazhet e méposhtme ilustrojné skema dhe rekomandime mbi zgjidhjet arkitektonike
té banesave kolektive.
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Figure 11: Zgjidhje planimetrike té objekteve té propozuara
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