Bashkia Durrés, Struktura e Bashképronésisé ju njofton mbi ndryshimet e fundit ligjore né fushén
e bashképronésisé me Ligjin nr.55/2025 “Pér administrimin e bashképronésisé né ndértesa™ ku
ndér té tjera parashikohet pércaktimi i rolit té bashkisé né mbikéqyrjen e standardeve té
administrimit e t& mirémbajtjes dhe té procedurave té ndérhyrjes sé bashkisé pér té garantuar
pérputhshmériné me kéto standarte, né krijimin e librit t& bashképronésisé, krijimin e njé regjistri
elektronik me té gjitha té dhénat e nevojshme, si dhe kryerjen e procedurave pér ndérmjetésim dhe
zgjidhjen e mosmarréveshjeve.

Bazuar né Ligjin nr.55/2025 “Pér administrimin e bashképronésisé né ndértesa“, ¢do person, fizik
apo juridik, privat, qé ka pér objekt veprimtarie administrimin e ndértesave, regjistrohet né librin
e bashképronésisé prané bashkisé, né juridiksionin e sé cilés do ta ushtrojé kété veprimtari dhe do
té certifikohet prej saj. Trajnimi profesional i personave pér kryerjen e veprimtarisé sé
administrimit kryhet sipas legjislacionit né fuqi.

Né rastin kur administrimi i bashképronésisé kryhet nga njé shogéri administrimi, pér ¢do ndértesé
caktohet njé administrator i regjistruar né regjistrin e administruesve, pjesé e librit té
bashképronésisé.

Né rastin kur administrimi i bashképronésisé kryhet me administrator, ai regjistrohet prané
administratés tatimore pér t’u pajisur me numér identifikimi unik (NUIS) t€ gjeneruar nga sistemi,
gé shérben si numér i identifikimit tatimor, né pérputhje me parashikimet e legjislacionit pér
procedurat tatimore. Ky rregull zbatohet edhe né rastin kur administrimi i bashképronésisé kryhet
nga njé administrator i caktuar nga shogéria e administrimit.

Duke gené se né nenin 56, té Ligjit nr.55/2025 parashikohet nxjerrja e akteve nénligjore brenda 12
muajve nga hyrja né fugi e ligjit, kushtet dhe vlefshméria e certifikatés sé léshuar pérpara hyrjes
né fuqgi té ligjit, do té pérditésohet né pérputhje me detyrimet ligjore qé do té rrjedhin nga kéto
akte.

Pér c¢do informacion té métejshém, drejtohuni prané Strukturés sé Bashképronésisé né Bashkiné
Durrés.



Pér t’u regjistruar né€ librin e administruesve, ¢do person, fizik apo juridik, privat, gé ka pér objekt
veprimtarie administrimin e ndértesave, duhet té paragesé kérkesé prané njésisé sé geverisjes
vendore nén juridiksionin territorial té sé cilés do té ushtrojé veprimtariné e administrimit.

Deri né momentin e nxjerrjes sé akteve nénligjore brenda 12 muajve nga hyrja né fuqi e ligjit,
kérkesat pér regjistrim duhet té shogérohen nga dokumentacioni gé vérteton plotésimin e kushteve
pér regjistrim,, né origjinal ose kopje té njehsuar me origjinalin, si vijon:

- kopje té dokumentit té identifikimit;

- numér identifikimi unik (NUIS) té gjeneruar nga sistemi, gé shérben si numér i identifikimit
tatimor, né pérputhje me parashikimet e legjislacionit pér procedurat tatimore.

- Vértetim té gjendjes gjyqésore, léshuar nga Ministria e Drejtésisé, jo mé paré se 3 muaj nga data
e kérkesés, ose formularin e vetédeklarimit;

- ekstrakt pér personat juridik léshuar nga QKB né pérputhje me parashikimet e legjislacionit né
fugi pér QKB si dhe vértetim népérmjet ekstraktit té léshuar se nuk kané statusin “té pezulluar”
ose “né proceduré falimenti”.

- diplomé té shkollés gé vérteton pérfundimin e arsimit té mesém té pérgjithshém apo profesional
(niveli 2+1+1);

- dokument pér kryerjen e kursit té trajnimit profesional fillestar pér administrimin e
bashképronésisé né ndértesat e banimit;

- Vértetim té autoritetit kompetent se nuk éshté né proces gjygésor apo né ndjekje penale;

- kané té punésuar, sé paku, njé person me kualifikimin dhe trajnimin e nevojshém profesional
(té jeté i pajisur me diplomé té shkollés gé vérteton pérfundimin e arsimit té mesém té pérgjithshém
apo professional (niveli 2+1+1) si dhe dokument pér kryerjen e Kkursit té trajnimit profesional
fillestar pér administrimin e bashképronésisé né ndértesat e banimit) pér cdo ndértesé né
administrim;

- Vértetojné se ortakét me pérgjegjési té pakufizuar (nése ka), pérfagésuesit ligjoré té shogérisé, si
dhe personi apo personat e punésuar pér ushtrimin e veprimtarisé sé administrimit té
bashképronésisé té mos jené té dénuar me vendim té formés sé preré pér kryerjen e njé vepre
penale.



Bashkia Durrés ju njofton pér detyrimin e konstituimit té asamblesé sé bashképronaréve, detyrime
té parashikuara né Ligjin nr.55/2025 “Pér administrimin ¢ bashképronésisé né ndértesa* si mé
poshté :

Neni 15
Konstituimi i asamblesé sé bashképronaréve

1. Mbledhja pér konstituimin e asamblesé thirret nga krijuesi i ndértesés brenda 30 ditéve nga data
kur pronarét, gé pérbéjné té paktén 1/3 e kuotave pjesémarrése né bashképronési, kané fituar
pronésiné mbi pjesét individuale. Anétarésia né asamble pérbéhet nga pronarét e té gjitha njésive,
pérfshiré krijuesin e ndértesés, pér sa kohé gé ka né pronési njé apo mé shume njési.

2. Kur asambleja nuk éshté mbledhur asnjéheré, secili nga bashképronarét ka té drejté té kérkojé
mbledhjen e saj dhe, nése bashképronarét refuzojné té organizojné asamblené e tyre, secili
bashképronar i drejtohet me kérkesé té arsyetuar administratorit té njésisé administrative té
bashkisé pér té thirrur mbledhjen organizuese. Kérkesa pér mbledhjen e asamblesé pasqyron
pérpjekjet pér té réné dakord mbi zhvillimin e mbledhjes dhe arsyet e moszhvillimit. Brenda 30
ditéve nga depozitimi i kérkesés, pérfagésuesi i caktuar nga administratori i bashkisé realizon
mbledhjen e asamblesé sé bashképronaréve.

3. Né mbledhjen e paré asambleja zgjedh kryesiné, vendos formén e administrimit dhe masén e
tarifés sé administrimit. Njé kopje e vendimit pér zgjedhjen e kryesisé depozitohet pér regjistrim
né bashki dhe reflektohet né librin e bashképronésisé.

4. Asambleja autorizon kryesiné té hapé llogari bankare né emér dhe pér llogari té asamblesé sé
bashképronaréve né njé nga bankat e nivelit t& dyté me géllim depozitimin e té gjitha tarifave té
administrimit apo fondit rezervé sipas kétij ligji dhe pérdorimin e tyre sipas tagrave té pércaktuar
né kété ligj dhe né rregulloren e administrimit té banesave e té ndértesave.

Neni 17
Kompetencat e vecanta té asamblesé sé bashképronaréve

Pérve¢c kompetencave té pérgjithshme, gé pércaktohen né nenin 214 té Kodit Civil, asambleja e
bashképronaréve ka edhe kéto kompetenca:

a) miraton kriteret dhe kostot e administrimit, tarifén e administrimit, si dhe ményrén e kohén e
pagesés sé saj pér secilin bashképronar;

b) miraton paketén e administrimit pér ¢do vit;

c) merr vendim pér formén e administrimit té bashképronésisé, né pérputhje me parashikimet e
kétij ligji;

¢) autorizon kryesiné té lidhé kontraté me njérin nga administratorét/shoqérité administrative,
bazuar né ofertén gé e kavlerésuar mé té leverdishme, si dhe miraton, né parim, kontratén gé do té
nénshkruajé;

d) miraton planin financiar, té paragitur nga administratori/shogéria e administrimit;

dh) miraton lejimin e shfrytézimit apo té pérdorimit té hapésirave té pérbashkéta pér aktivitete
tregtare né dobi té té gjithé bashképronaréve, si dhe pérdorimin e té ardhurave gé gjenerohen;



e) miraton celjen e njé llogarie bankare prané njé banke té nivelit té dyté, ku do té transferohen
apo do té depozitohen tarifat e administrimit, dhe té njé llogarie té posagme bankare pér fondin
rezervé né emér dhe pér llogari té asamblesé sé bashképronaréve, duke autorizuar kryesing pér
pérdorim dhe, sipas rastit, duke pércaktuar kufizime té pérdorimit té kétyre llogarive nga
administratori apo shogéria e administrimit;

€) miraton fondin rezervé dhe pércakton kriteret e pérdorimit té tij, duke autorizuar kryesiné pér
kété géllim;

f) miraton lejimin e vendosjes sé paneleve diellore pér rritjen e eficiencés energjetike, té
instalimeve pér pérdorimin e ujit apo grumbullimin e mbetjeve né ambientet e objekteve né
bashképronési, nése vendosja nuk cenon njési né pronési individuale apo objektet né
bashképronési té detyrueshme;

g) miraton kérkesat pér ndryshimin e pamjes sé objekteve né bashképronési ose pamjen e jashtme
té njésisé individuale, pjesé e njé kompleksi ndértimi, dhe kérkesat pér ndértime mbi katin e fundit
té njésisé individuale, pjesé e njé kompleksi ndértimi, sipas nenit 40 té kétij ligji;

gj) miraton, nése e konsideron té nevojshme, kryerjen e njé auditimi financiar mbi administrimin
e fondeve, shpenzimeve té mirémbajtjes, si dhe aspekte té tjera gé mund té konsiderohen té
nevojshme.

Neni 18
Mbledhjet e asamblesé sé bashképronaréve

1. Njoftimi pér mbledhjen e radhés sé asamblesé afishohet nga kryesia né njé vend té dukshém né
ndértesé, té paktén 10 dité para mbledhjes, ku shénohen: vendi, ora dhe rendi i dités. Mbledhja e
asamblesé mund té zhvillohet me prezencé fizike apo online népérmjet mjeteve elektronike té
komunikimit. Né raste té jashtézakonshme, mbledhja mund té béhet brenda dités dhe, si ményré
njoftimi, pérvec afishimit, pérdoret edhe njoftimi me posté elektronike me telefon apo njoftimi
verbal prané vendgéndrimit té bashképronarit.

2. Né rast se me njoftimin e paré nuk jané té pranishém personalisht apo té pérfagésuar me prokuré
bashképronarét, té cilét pérfagésojné 2/3 e térésisé sé kuotave té pjesémarrjes né bashképronési,
njoftimi pérséritet pér njé mbledhje tjetér brenda 3 (tri) ditéve nga data kur do té zhvillohej
mbledhja e paré. Né kété mbledhje duhet té jené té pranishém personalisht apo té pérfagésuar me
prokuré bashképronarét, gé pérfagésojné té paktén shumicén e zakonshme té kuotave té
pjesémarrjes né bashképronési.

3. Mbledhja e asamblesé sé bashképronaréve drejtohet nga kryetari i zgjedhur nga bashképronarét
e pranishém. Kryetari verifikon gé formalitetet pér thirrjen e asamblesé jané kryer rregullisht dhe
té gjithé anétarét kané marré dijeni, si dhe gé kuorumi i nevojshém pér vendimmarrje éshté arritur.
Vendimet e asamblesé sé bashképronaréve, procesverbali dhe lista e té pranishméve pérgatiten nga
kryesia dhe firmosen nga kryetari e pronari i njésisé, gé éshté mé i vjetri né moshé nga
bashképronarét e tjeré, pjesémarrés né mbledhje.



Neni 19
Vlefshméria e vendimeve

1. Vendimet e asamblesé sé bashképronaréve jané té vlefshme kur ato merren me shumicén e thj
eshté té votave té anétaréve té asamblesé, pérveg rasteve gé kérkojné njé shumicé té cilésuar, sipas
kétij ligji dhe dispozitave té Kodit Civil.

2.Vendimet e asamblesé u njoftohen té gjithé bashképronaréve ose pérfagésuesve té tyre té
autorizuar, si dhe shpallen né njé vend té dukshém né ndértesé.

3. Kundér vendimeve té asamblesg, té parashikuara né nenin 17 té kétij ligji, béhet ankimim né
gjykatén e shkallés sé paré té juridiksionit té pérgjithshém né territorin ku ndodhet ndértesa, brenda
30 (tridhjeté) ditéve nga data e marrjes dijeni.

Neni 20
Zgjedhja e kryesisé

1. Kryesia zgjidhet nga radhét e anétaréve té asamblesé sé bashképronaréve dhe vepron né emér e
pér llogari té saj.

2. Kryesia pérbéhet nga té paktén 3 (tre) anétaré, por, né té gjitha rastet, jo mé shumé se 11
(njémbédhjeté) anétaré.

3. Anétarét e kryesisé zgjidhen pér njé mandat 3-vjecar me té drejté rizgjedhjeje. Mandati i anétarit
té kryesisé pérfundon kur mbaron mandati, vdes, jep doréhegjen apo shkarkohet nga asambleja.
Ndryshimet né anétarésiné e kryesisé pasqyrohen nga administratori né librin e bashképronésisé.

Pér ¢do informacion té métejshém, drejtohuni prané Strukturés sé Bashképronésisé né Bashkiné
Durrés.



